STADTQUARTIER

RIEM

MONCHEN —

NACHTRAG
Nr. 3
zum Mietvertrag vom 23.05./04.06.07,
nebst Nachtrag Nr. 1 vom 10.06./07.07.08,
nebst Nachtrag Nr. 2 vom 04./11.05.12

zwischen

Device Insight GmbH

Willy-Brandt-Platz 3 ,81829 Miinchen

St.-Nr.: 234435824

diese vertreten durch die im Unterschriftfeld bezeichneten Personen

— nachstehend "Mieter" genannt —

und

UIR StadtQuartier Riem Arcaden GmbH & Co. KG

Valentinskamp 70/EMPORIO, 20355 Hamburg

St.-Nr.: 27/544/00032

diese vertreten durch die im Unterschriftfeld bezeichneten Personen

— nachstehend "Vermieter" genannt —

Vertragsnummer: 01.V000000268

Objekt: WE 1213 / StadtQuartier Riem Arcaden / Willy-Brandt-Platz 2, 3 & 6 in Miinchen

You work the way you live. StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt

UIR StadtQuartier Riem Arcaden GmbH & Co. KG | Ein Unternehmen der Union Investment Reai Estate GmbH | Sitz der Gesellschaft: Hamburg | Amtsgenchit Hamburg,
Handelsregister HRB Nr 110793 | Valentinskamp/EMPORIO 70, 20355 Hamburg | Postfach 30 11 99, 20304 Hamburg | Telefon: 040 349 19-0 | Telefax: 040 349 19 4191 |
Komplementann  UIR Verwaltungsgesellschaft mbH | Sitz: Hamburg | Amtsgericht Hamburg, Handelsregister HRB Ni 75124 | Geschaftstihrer der Komplementarin:
Dr Martin Leinemann, Alexander Eygert, Lais Richter, Ralf Schafiuss, Matthias Gerloff, Lutz Kandzia, Cathrin Schwaitz, Jurgen Pehrisch, Andreas Lacher
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Vorbemerkung

Mieter und Vermieter haben am 23.05.07/04.06.07 einen Mietvertrag, nebst Nachtrag Nr. 1 vom
10.06./07.07.08, nebst Nachtrag Nr. 2 vom 04./11.05.12 {iber die Mietfldche im Objekt StadtQuartier
Riem Arcaden, Willy-Brandt-Platz 3 in 81829 Muinchen geschlossen. Der Mieter beabsichtigt seine
Mietflache zu vergréBem und deshalb eine weitere Flache (,Erweiterungsfldche®) im Objekt
anzumieten. Ferner beabsichtigen die Vertragsparteien, die Mietzeit fir die Bestandsmietflachen um 5
Jahre zu verldngern.

Des Weiteren wird vereinbart, dass die Raume der Erweiterungsflache mit zusétzlichen
BaumafBnahmen versehen werden (s. Anlagen Baubeschreibung und Raumplanung). Aus diesem
Grunde vereinbaren die Parteien unter Bezugnahme auf den Mietvertrag nebst Nachtrag was folgt:

§1
Mietobjekt

(1) Der Vermieter vermietet an den Mieter im Objekt folgende Erweiterungsflachen

(.Erweiterungsflachen®),

Blroflachen im Quartier Sid, 3. OG (ME 3.2) einschlie3lich ca. 500 m?
anteiliger Gemeinschaftsflachen (neu)

deren Lage sich aus dem als
ANLAGE 1.1
beigefligtem Plan ergibt:

Das Mietobjekt (Bestandsmietflichen und Erweiterungsflachen) setzt sich somit ab dem
Mietbeginn geméan § 2 dieses Nachtrages wie folgt zusammen

1. Buroflichen im Quartier Sid, 2. OG (ME 21 + ME 2.2) ca. 902 m2
einschlieBlich anteiliger Gemeinschaftsflachen (Bestand)

2. Blroflachen im Quartier Sud, 3. OG (ME 3.2) einschiieBlich ca. 500 m?
anteiliger Gemeinschaftsflachen (neu)

(2) Der Vermieter verpflichtet sich, die Erweiterungsflache geméan der diesem Nachtrag in

ANLAGE 1.2 Grundriss
ANLAGE 2.1 Standardausstattung
und 2.3 Zusatzausstattung

beigefligten Baubeschreibung auf seine Kosten auszubauen ("Vermieterausbau").
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§2
Mietdauer der Bestandsflache und Erweiterungsflédche
(1) Das Mietverhaltnis fir die Erweiterungsfidche beginnt bei Ubergabe der Erweiterungsflache
(voraussichtlich am 01.11.2016) und endet am 31.10.2022 (,feste Laufzeit”). Die Ubergabe der
Erweiterungsftachen erfolgt entsprechend der Regelungen im Mietvertrag.

(2) Das Mietverhdltnis firr die Bestandsflache wird um weitere 5 (flinf) Jahre und 2 Monate verlangert,
beginnend ab dem 01.09.2017 und endet ebenfalls -am- 31.10.2022 (,feste Laufzeit).

(8) Klarstellend wird festgehalten, dass die Option zur Verlangerung des Mietverhiltnisses gemaB der
Regelungen im Mietvertrag (§ 3 Abs. 5) unberihrt bleibt.

§3

Miete und Wertsicherung

1. Die monatliche Zahlungsverpflichtung des Mieters setzt sich ab Mietbeginn der
Erweiterungsfléche wie folgt zusammen:

1. 902 m2 Buroflachen im 2. OG einschlieBlich anteiliger = € 13.430,78
Gemeinschaftsflachen a € 14,89/m2
2. 500 m? Barofiachen im 3. OG einschlieBlich anteiliger = € 7.445,00
Gemeinschaftsflachen a € 14,89/m?
Nettomiete = £ 20.875,78
Nebenkostenvorauszahlung a € 2,51/m?2 = £ 3.519,02
5. Heizkostenvorauszahlung a € 0,50/m? = £ 701,00
6. Zwischensumme = € 25.095,80
7. zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer (zur Zeit = € 4.768,20
19 %)
8. Miete monatlich insgesamt = £ 29.864,00

2. Der Mieter ist fir die ersten 5 (flinf) Monate ab Mietbeginn der Erweiterungsfléche
(01.11.2016) als auch ab Vertragsverlangerung der Bestandsftiche (01.09.2017) von der
Verpflichtung zur Zahlung der Nettomiete befreit. Die Neben- und Heizkostenvorauszahlungen
zzgl. MwSt. schuldet der Mieter durchgehend ab Mietbeginn, also auch wahrend der

mietfreien Zeiten.

3. Die zwischen den Parteien mietvertraglich vereinbarte Wertsicherungsklausel bleibt unberiihrt;

die mietfreie Zeit wird bei der Berechnung der Indexierung nicht beriicksichtigt.
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§4
Mietbiirgschaft
Der Mieter leistet bis spétestens zum 01.10.2016 eine zuséatzliche Mietsicherheit in H6he der
dreifachen monatlichen Miete der Erweiterungsflache also € 31.951,50 geman den mietvertraglichen

Bestimmungen.

§5
Sonstige Vereinbarungen
Alle sonstigen Regelungen des Mietvertrages vom 23.05.07/04.06.07 nebst seiner Nachtrage, die
durch diesen Nachtrag Nr. 3 nicht geéndert werden, bleiben unberthrt.

Den Parteien ist das gesetzliche Schriftformerfordernis der §§ 550, 126, 578 BGB fir langfristige
Mietvertrage bekannt. Sie verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle Handlungen vorzunehmen und
Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem Schriftformerfordernis, insbesondere im
Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Nachtrages Nr. 3 sowie weiterer Nachtrédge, Genlige zu
tun und bis dahin den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der Schriftform
vorzeitig zu kindigen. Ein in den Vertrag nach VerauBerung der Mietsache auf Vermieterseite

eintretender Dritter ist an die vorstehende Vereinbarung dieses Absatzes nicht gebunden.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Nachtrages aus irgendeinem Grund unwirksam sein
oder werden, wird hiervon die Giiltigkeit des Nachtrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind
gehalten, in einem solchen Fall eine wirksame Vereinbarung zu treffen, die dem wirtschaftlichen

Zweck der unwirksamen Bestimmungen am nachsten kommt.

Die nachfolgende ANLAGEN sind Bestandteil dieses Nachtrages Nr. 3:

ANLAGE 1.1 Bestandsmietflache 2. OG
ANLAGE 1.2 Raumplanung Erweiterungsmietflache 3. OG
ANLAGE 2.1 Baubeschreibung (Standard)

ANLAGE 2.2 Zusatzausstattung z. Standard
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Hamburg, den 22. Oo7. /(‘

UIR Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG

StadtQuartier Riem Arcaden i._d. Messestadt
II I‘

Q . !/.'u-]ir’.f/ /

Vermieter

Schaffuss

Name/n in Druckbughst

Vermieter

Splittgerber

Name/n in Druckbuchstaben

Firmenstempel

[Namenswiederholung in Druckbuchstaben]

A el don. 20 2046

Device Insight GmbH

AR ="

Mieter
[Ceinkolet Sapn mect,—
Name/n in Dr chstab@

ﬁ ;
Mieter L/“)

TTEFAN B BNER

Name/n in DruckbuchstaifPavice Insight GmbH
Willy-Brandt-Platz 6
D-81829 Miinchen
Telefon: +49 (0)89 45 45 448-0
Telefax: +-49 (0)89 45 45 448-66
www.device-insight.com

Firmenstempel

Der Mieter (Device Insight GmbH) hélt sich an sein durch Unterzeichnung des vorstehenden

Mietvertrags abgegebenes Angebot zum Abschluss dieses Mietvertrags bis 3 Wochen nach seiner

Unterschrift gebunden. Die Annahmefrist ist gewahrt, wenn der vom Vermieter gegengezeichnete

Mietvertrag (Annahmeerklarung) innerhalb dieser Frist zur Post gegeben wurde. Als Beleg gilt das

Datum des Paoststempels.

‘:\Ma\kd"'\ , den 03 'Z@AQ

)

\r 1
J (Mieter)
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SvapTQuaania

RIEMARCADEN

IN DER HESSESTADT
MINOPWAH -

StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,
Baubeschreibung Biiroflichen

ANLAGE 2.1
Standardbaubeschreibung Biiroflache
Quartier Siid
Mieter:
Objekt: StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt
Willi-Brandt-Platz 2, 3 und 6
Bauherr und UIR StadtQuartier Riem Arcaden GmbH & Co. KG
Vermieter:
Vertreten durch: mfi Management fiir Inmobilien AG

Von dieser Baubeschreibung abweichende Darstellungen, z. B. in Planunterlagen der Architek-
ten oder Bauunternehmen, sind fiir den Vermieter unverbindlich; der Mieter kann hieraus keine
Anspriiche herleiten. Entsprechendes gilt bei etwaigen Abweichungen zwischen den oben ge-
nannten Planunterlagen und der dem Mietvertrag beigefligten Grundrisszeichnung.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter, soweit er die Erstattung von Vermieter-
leistungen in Anspruch genommen hat, den Zustand geméB dieser Baubeschreibung wieder
herzustellen.

Séamtliche baulichen Um- und Einbauten sowie Installationen des Mieters bediirfen der vorheri-
gen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Verdnderungen an den gemeinschatftlichen tech-
nischen Anlagen sind ausschlieBlich vom Vermieter auf Kosten des Mieters durchzufGhren,
soweit es durch die Betreibung der Mieteinheit begriindet ist oder die Einbauten des Mieters
betrifft.



StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,
Baubeschreibung Biiroflachen

1.0

2.0

3.0

4.0

Fassade

Betonfertigteilfassade mit Warmedammverbundsystem, verputzt.

Die Nord-/Sltidfassaden mit Lochfenstern in Holzkonstruktion mit Massiv-
Briistungen. Zuséatzlich duBere Absturzsicherung aus Metall.

Die stirnseitige Westfassade mit Fassadenband als Alu-Pfosten-Riegel-
Konstruktion. Die Bristungen raumseitig in Massivbauweise.

West-/Siidfassaden

Ausgestattet mit elektrisch betriebenem auBenliegenden Sonnenschutz.

Tragwerk

Oribeton/Fertigteilkonstruktion aus Stahibeton

Wiénde

Massive Wéande:
Stahlbeton, Gasbeton oder Mauerwerk verputzt oder gespachtelt, entsprechend
den statischen Erfordernissen, weif3 gestrichen, Schallschutz nach DIN.

Leichte Wénde
Mauerwerk (nur optional bei Brandwédnden) sonst Gipskarton-Standerwerk,
doppelt beplankt, gespachtelt, weil3 gestrichen

Decken

Die Rohbaudecken sind Stahlbetonflachdecken, teilweise gespachtelt. Auf bzw.
unterhalb der Decke kénnen ggf. mietfremde Leitungen installiert sein.

Die Verkehrslast in den Biros betragt 5,0 kN/m2 (500 kg/m?)
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StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,
Baubeschreibung Biiroflichen

5.0

6.0

7.0

8.0

Boden

In den Fluren Doppelbéden, in den Birobereichen Hohlraumbdden. Auf der
Rohdecke kénnen ggf. Leitungen anderer Mieter installiert sein.

Bauliche Angaben

Lichtraumhéhe
Burofldchen 2. OG bis 4. OG  ca. 3,00 m (unter Betondecke)
ca. 2,75 m (unter Unterztigen)
WC's / ggf. Teekichen 1 ca. 2,50 m (unter abgehangter Decke)

Ausbau der Gemeinschaftsflichen

Treppenhdauser, Flure, Technik- und Nebenrdume erhalten einen vom Vermieter
festgelegten Ausbauumfang

Ausbau der Mietbereiche

Sanitdre Anlagen

Ausbau WC-Anlagen (nach Wahl des Vermieters, wie vorhanden)

Waénde: Mauerwerk/Gipskarton als Umfassungswéande /
Gipskarton als WC-Trennwénde mit Steinzeugfliesen
raumhoch belegt

Boden: Steinzeug-Fliesen

Decke: Alu-Paneeldecke

Heizung: Flachheizkérper mit Thermostatventile

Liftung: mechanische Abluftanlage

Sanitarinstallation: Waschtisch ohne Unterbau, Sanitdrobjekte aus weif3em

Porzellan, Zubehdr Hewi oder gleichwertig, Einhebel-
mischarmatur

Beleuchtung: Deckeneinbauleuchten

Kiche: Klchenzeile mit Ober- und Unterschrénken sowie Ar-
beitsplatte und Rickfront aus Holzwerkstoff, Oberfldche
hell beschichtet. Unterbaukuhischrank, Geschirrspdler,
Mikrowelle, Edelstahl-Splle. Unterschrank mit Fachbd-
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StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,

Baubeschreibung Biiroflachen

FuBbodenbelegung

Blros:

Teekliche:

Tiren

Eingangstiren

Schacht-/Fluchttiiren

Innentiren

Anstricharbeiten

den und Schublade, dezentrale Warmwasserversor-
gung mit Untertischboiler 5 Liter.

Teppichboden Fabrikat Vorwerk verlegt, Typ Perla,
Farbe nach Wahl des Mieters aus der Musterpalette
des Vermieters.

Linoleumboden, Farbe nach Wahl des Mieters (Fabrikat
Armstrong / DLV Typ Marmorette 2,0/2,5/3,2 mm), Far-
be aus der Musterpalette des Vermieters

Stahl- bzw. Aluminiumrahmentiiren geman DIN 4102.
Beschldge aus Edelstahl.

Stahltiren lackiert, nach Brandschutz- und Schall-
schutzanforderungen.

Réhrenspanturblatter, in dunklem Farbton lackiert, in
Stahlzargen, dunkel lackiert, Beschlédge in Aluminium,
Taren vorgeristet fir Profilzylinder.

Wand- und Deckenflachen erhalten einen weiBen Dispersionsanstrich.

SchlieBanlage

Die Zugangstiiren zum Mietbereich erhalten einen gleich schlieBenden Zylinder.
Diese Schltsser sind Teil der Ubergeordneten SchlieBanlage. Der Mieter erhalt
bei der Ubergabe 10 Schliissel.

Wabhlweise wird alternativ eine Zutrittskontrolle mit Kartenleser eingebaut, der
Mieter erhalt dann 10 Codekarten.
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StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,
Baubeschreibung Biirofldchen

9.0

Technische Anlagen

Heizungsanlagen
Warmeversorgung als zentrale Heizungsaniage entsprechend der giiltigen

Voschriften. Die  Beheizung erfolgt durch statische  Heizkdrper.

Raumlufttechnische Anlagen

Die Be- und Entliftung der Birobereiche erfolgt Gber nattirliche Fensterliftung.
WC-Anlagen und Teekilichen sind an einer mechanischen Abluftanlage ange-
schlossen, sofern diese Rdume fensterlos sind.

Optional ist eine unterstiitzende Kihlung in Absprache mit dem Vermieter, auf
Kosten des Mieters, nachristbar.

Der Vermieter kann daher eine maximale Raumtemperatur von 26 Grand Celsi-
us (geman Herleitung aus ASR) nicht zusichern.

Elektroinstallation

Der Vermieter verlegt eine Zuleitung von der EVU-Messeinrichtung bis zu ei-
nem Mieterlibergabekasten. Diese Zuleitung wird fUr eine spezifische Leistung
von 55 Watt/m2 Grundflache dimensioniert. Die Arbeitsplatzversorgung erfolgt
liber stromseitig angeschlossene FuBbodenelekiranten (Bodentank) mit einer
Platzvorhaltung fir den Einbau von mieterseitigen Schwachstromdosen. Pro
Bodentank je zwei Anschllsse 230 V fiir EDV (orange), Beleuchtung (grin) und
Sonstige (weif3). Jeweils 1 Stlick Schalter, Steckdose und Jalousietaster fur den
elektrischen Sonnenschutz (ausgenommen Nordseite) am Blroraumzugang.

In den Fluren alle 15 m ein Stick Beleuchtungstaster und Steckdose. Fir die
Mietflache ist jeweils eine Gegensprechanlage vom Empfang zum Hauptein-
gang im Erdgeschoss enthalten.

Die Montage des Elektrozahlers erfolgt auf Kosten des Mieters und ist von die-
sem beim értlichen Energie-Versorgungsunternehmen durch einen zugelasse-
nen Elektroinstallateur in eigener Verantwortung termingerecht zu beantragen.

Leuchten

Vom Vermieter werden in den Burobereichen Stehleuchten, Modell Lanos von
Zumtobel, sowie Decken-Aufbauleuchten in den Flurbereichen montiert.

Die WC-Aniagen erhalten Einbauleuchten in der abgehéngten Decke, nach
Wahl des Vermieters.
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StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt,
Baubeschreibung Biiroflachen

10.0

Fernmeldeanlagen

Der Anschluss der Fernmeldeanlagen und Breitbandkabelanlagen regionaler
Anbieter ist vom Mieter selbst zu beantragen. Eine Fernmeldeleitung ist durch
den Vermieter bis zum Ubergabepunkt im Schacht vorbereitet. Der Anschluss
und die mietbereichsweise Verteilung erfolgen durch den Mieter.

Elektromagnetische Beeinflussungen

Fir den Fall, dass sich Bahnstromanlagen der S-Bahn, U-Bahn und der Deut-
schen Bahn AG in der Nahe befinden, sind elektromagnetische Beeinflussun-
gen auf elektronische Geréte nicht ganzlich auszuschlieBen. Der Schutz mie-
tereigener Gerate und Anlagen gegen stdrende elektromagnetische Felder ob-
liegt dem Mieter.

Sonstige Feuerléscheinrichtungen
Handfeuerléscher und andere Feuerldéschanlagen/-einrichtungen im Mietbereich

— soweit behdrdlich gefordert — sind durch den Mieter einzurichten und zu war-
ten.

Sonstiges

Die Kosten der Einrichtung der Sammelschildanlagen, Hinweisschilder inner-
halb und auBerhalb der Baulichkeiten — auch im éffentlichen Verkehrsraum —
und dergleichen, die sich nicht auf einzelne Mieter sondern auf das Objekt be-
ziehen, werden von allen Mietern gleichméBig im Verhélinis ihrer Biirofldche zur
Gesamtbirofldche getragen.

Anderungen bleiben vorbehalten.

Seite 6 von 6



Anlage 2.2

Abweichung zur Standardmieterbaubeschreibung - Biirofléchen / Quartier Sud

Mieter / Birogebdude: Device Insight, 03.0G ME 3.2

Dusche:

Ktihiung:

Decke:

Elektro:

Boden:

Tdren:

Die im Bestand vorhandene Dusche wird unverandert iibernommen

Die beiden Konferenzrdume werden mit einer Umluftkihlung (Fan
Coils) versehen. Jeder Raum ist einzein steuerbar und ist mit einem
Raumthermostat ausgestattet. Der laufende Betrieb und die
Wartung (Filterwechsel der Fan Coils und der Kaltemaschine etc.)
gehen zu Lasten des Mieters.

Neuer GK-Koffer im vorderen Flurbereich (Dusche bis
Konferenzbereich) zur Verkleidung der Installationsleitungen flr die
Kihlung in den Konferenzraumen. Oberflache Q2. Revisionsklappen
gemdB technischer Notwendigkeit.

In den Konferenzraumen erhalt der Mieter eine neue, gelochte GK-
Decke mit Akustikfunktion zur Verkleidung der FanCoils.

Der Deckenkoffer muss fassadenseitig zurlickspringen um die
Offnung der Fenster zu gewdhrleisten.

Neue Zu- und Steuerleitungen fir die Kiihlgerdte. Neue
Einbaudownlights in den Konferenzraumen. Neue Raumbedienfelder
(2 Stilick) Gber den bauseitigen Lichtschaltern.

Der Mieter erhalt im Flur und in der Teekiiche einen Designboden
z.B: der Firma Amtico oder gleichwertig.

Die Turblatter der Blro- und Konferenzrdaume erhalten einen
Farbanstrich nach Wahl des Mieters. Die Schiebetiir in der Teekliche
wird zurlickgebaut und die Wand verschlossen.



