MIETVERTRAG

fur Biirordume

zwischen

SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
vertreten durch

HANSAINVEST Real Assets GmbH,
Kapstadtring 8, 22297 Hamburg

USt-ID: DE 118617622

vertreten durch einen Geschaftsfuhrer und einen Prokuristen:

und

It factum GmbH
Arnulfstralle 37, 80335 Miinchen
USt-ID: DE 256223187

vertreten durch den Geschéftsfuhrer Clemens Schafer

- nachstehend “Vermieterin® genannt -

- nachstehend “Mieterin” genannt -

- Mieterin und Vermieterin zusammen auch ,Parteien* genannt -




inhaltsverzeichnis Y Mietgegenstand

zum Mietvertrag
1.1.1 Die Vermieterin ist Eigentumerin des Grundsticks Kathe-Kollwitz-Stralte 7-9 in 04109

zwischen Leipzig, das im Folgenden auch als “Objekt” bezeichnet wird. In diesem Objekt ver-
mietet die Vermieterin an die Mieterin folgende Fiachen (“Mietflichen”) und PKW-
SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G. Stellplatze, im Folgenden auch als “Mietgegenstand” bezeichnet:
|
vertreten durch : 11.2 BuroftAchen im 5. Obergeschoss,
inklusive anteiliger Gemeinschaftsflachen
HANSAINVEST Real Assets GmbH (MF/G1 ca.358,84 m? + MF/G2 ca. 26,54 m?) gesamt ca. 385,38 m?
und 1.1.3 Stellplatze in der Tiefgarage 1 Stk.
It factum GmbH

1.2 Die Lage und die Abgrenzung des Mietgegenstandes ergeben sich aus dem beiliegenden
Grundrissplan (ANLAGE 1.2.1), in denen die Mietflachen (MF/G1) farbig gekennzeichnet
sind.

1. Mietgegenstand.............ccecerens i
2. Mietzweck und Konkurrenzschutz........c.cc.cvcinneee il 1.3 Die unter Ziffern 1.1.2 angegebene GroRe der Mietflachen wurde auf der Grundlage der
3. Ubergabe 3 Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir gewerblichen Raum (MF/G), Stand 2012, ermit-
) S i telt. Die genannte GroRe der Mietflachen ist keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit der
4. Mietbeginn und Mietdauer ............ccccuininninnns el Mietsache. Etwaige Abweichungen dieser Angaben von den tatsachlichen Verhaltnissen in
5. Miete. Betriebs- und Heizkosten und Wertsicherung 5 dem Objekt begriinden deshalb weder fir die Mieterin noch fur die Vermieterin irgendwelche
) ’ Rechte, insbesondere keinen Anspruch auf Anpassung der Miete.
6. Zahlung der Miete................... i
7. Mietsicherheit............c.ccovcriirnnnenne. v
8. Umsatzsteuer ............. «isll 2. Mietzweck und Konkurrenzschutz
9. Kiindigung .......cceeveeeunuene ol 21  Die Mieterin will und wird fur die Dauer dieses Mietvertrages im Mietgegenstand ein Buro fur
10, BEtrIEDSKOSEM covevvveeeeseesessmsssessesssnsesssenesssssssssesssssssnssassssssssssnssssssssesnesssssssssssssssssssssesssssassssssssssssstis O die Beratung bei der Entwicklung von IT-Strategien und bei der Gestaltung von IT-Prozessen
] sowie Softwareentwicklung betreiben (,,Mietzweck"). Jede Anderung des Mietzwecks bedarf
11. Heizkosten....................... 10 der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin, die diese nur aus wichtigem Grund
12. Stérung der Heizung und der technischen Anlagen sowie der Versorgung.............. ol verweigern wird.
13. Unterhaltung und Benutzung des Objekts sowie des Mietgegenstandes............c.cooeeuvmrissieenss 1" 22  Es steht im alleinigen Verantwortungsbereich der Mieterin, dass sich der Mietgegenstand fur
14, UDNEETVEIMIELUNG «.eovvrrruscrscnsconsesossasasssesssesssessessssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssesasesssssssassasssssnasssssnssssssnts 13 den vereinbarten Mietzweck wirtschaftlich eignet.
15. Bauliche Verénderungen durch die Mieterin, Reklame und beSONMere .............csisseesseses = 23  Die Mieterin ist verpfiichtet, die Mietraume tats#chlich entsprechend des Mietzwecks zu nut-
16. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch die Vermieterin..........cocouciummmeensisenss 14 zen.
17. Haftung der Vermieterin - Stérung durch Dritte ..................... 18
18. Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht, Minderung............ccocimiiminmn e 15 | 24 Der Mieterin wird kein Konkurrenzschutz gewahrt.
19. VErSiCREIUNGEN.........cccccuisiiniissensnessanssnssnasasssssssnssnssarssssssssassmnnansssasast asans s sussmsannsnsnsans e neansanauseass s 16
20. Betreten der Mietrdume durch die Vermieterin 15
21. Beendigung des Mietvertrages ... s et 16 3. Ubergabe
22. VerdauBerung des Objekts 17 3.1 Der Mietgegenstand wird der Mieterin zum Mietbeginn Ubergeben. Der Mietgegenstand und
S R 18 seine vermieterseitige Ausstattung sind der Mieterin auf Grund eingehender Besichtigungen
23. SchlusSbheStiMMUNQGEN ... e sns s sas s ase s aba s sas s aa s s s s s ame s samansne s mnaoe s . bekannt. Die Mieterin tbernimmt den Mietgegenstand in dem derzeitigen, von ihr besichtigten
24. ZusatzvereiNDATUNGEN ........ccooeecieeesrisnssisesssisamsassssessnsssssssssassssnssssssssnsssssessnsssssarsnssnannarsessasasssst " Zustand, soweit nicht ausdricklich etwas Abweichendes vereinbart ist.
25. ANIAGEN ... ccssissssssscsssassssssasssstssaassssaensssassnasasnsasasseseanaansnnasssnssssananrsmsasasansasannnannnenst s 19

Bei der Ubergabe wird ein gemeinsames Ubergabeprotokoll erstellt. Soweit das Ubergabepro-
tokoll keine Mangel/Restarbeiten gnthalt, erkennt die Mieterin den Zustand des Mietgegen-
standes mit Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls als vertragsgemal an. Ausgenommen
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sind verborgene, auch bei ausgiebiger Besichtigung nicht erkennbare Mangel. Sofern auf e

l?rotokollerstellung verzichtet wird, erkennt die Mieterin den Zustand der Mietsache mjt dne
Ubernahme als vertragsgemaR, bezugsfertig, unbeschadigt und fur inre Zwecke als unein o
schrankt geeignet an. oS
SchlleBzyImdel_r und dazugehdrige Schiussel fur den Mietgegenstand sind von der Mieterin z

beschaffen. Fur die Allgemeinflachen im Objekt (z.B. Hauseingang) erhalt die Mieterin bu-
Ubergabe kostenlos 3 (drei) Schlussel (nicht jedoch fur die Turen innerhalb des Mietge !
standes). 90y

Die Ubergabe des Mietgegenstandes erfolgt am 01. April 2019.

Wird der sich aus Ziffer 3.4 ergebende endguitige Ubergabetermin aus von der Vermieterin z

vertretenden Granden um mehr als 6 Wochen tberschritten, so kann die Mieterin nach Ablauuf
einer angemessenen, von der Mieterin gesetzten Nachfrist vom Vertrag zuriicktreten. E;

Rucktn;tsrecht der Mieterin besteht nicht, sofern die Mieterin die Uberschreitung des Ubér an
betermins verschuidet oder mitverschuldet hat oder die Uberschreitung des Ubergabeterm?ns-
durch die Realisierung von Ausbauwinschen der Mieterin verursacht wurde oder auf héherer
Gewglt oder Arbeitskdmpfen (Streik/Aussperrung) beruht. Die Vermieterin ist ihrerseits be.-
rechtlgt, der Mieterin nach Eintritt der Voraussetzungen des Rucktrittsrechts eine angemesse.-
ne Frist zu setzen, binnen derer sich die Mieterin uber ihr Rucktrittsrecht zu erklaren hat. Er-

klart die Mieterin den Riicktritt nicht binnen dieser von der Vermieterin gesetzt i i
das Rucktrittsrecht. geseizlen Frist, erlscig

Im Falle von Ubergabeverzégerungen sind sonstige Anspriiche (insbesondere Schadenser-
satzanspriiche) der Mieterin sowie das Kindigungsrecht gemaf § 543 Abs. (2) Ziffer 1 BGB
ausgesthossen, es sei denn, die Vermieterin héatte die Verzégerung vorsatzlich oder grob
fahrlassig herbeigefuhrt. Das Rucktrittsrecht gemaf vorstehender Ziffer 3.5 bleibt unberihrt.

We_i_gert sich die Mieterin, den §ich_ im vertragsgerechten Zustand befindlichen Mietgegenstand
zu ubernehmerj oder erfc_>|gt die Ubergabe wegen Nichtleistung der Mietsicherheit nicht (vgl.
Ziffer 7.2), beginnt der Mietvertrag mit dem Annahmeverzug der Mieterin.

Mietbeginn und Mietdauer

D_er Mietyertrag beginnt am Tag der Ubergabe des Mietgegenstandes (»Mietbeginn®) und
wird fur die Dauer von funf (5) Jahren fest abgeschlossen (,feste Mietzeit).

Der Mlet§rin wird das Recht eingersdumt, die feste Mietzeit durch einseitige Erklarung um ein
(1) Mal funf (5) Jahre (,,Optionsmietzeit*) zu den dann geltenden Bedingungen dieses Miet-
vertrages zu verlangern (,,Optionsrecht“). Die Mieterin hat das Optionsrecht spatestens
12 (zwé!f) Monate vor Ablauf der festen Mietzeit gegentiber der Vermieterin schriftlich auszu-
ub_en. Die vorstehende Optionsregelung gilt nicht, wenn die Mieterin den Mietgegenstand zum
Zeitpunkt der Optionsausiibung zu mehr als 50% untervermietet hat.

Ub.t die Mieterir_1 das Optionsrecht nicht aus, verlangert sich der Mietvertrag auf unbestimmte
Zeit, wenn er nicht spatestens 9 (neun) Monate vor Ablauf der festen Mietzeit von einer Ver-
tragspartei gekindigt wird. Ubt die Mieterin das Optionsrecht aus, verlangert sich der Mietver-
trag nach Ablauf der Optionsmietzeit auf unbestimmte Zeit, wenn er nicht spatestens 9 (neun)
Monate vor Ablauf der Optionsmietzeit von einer Vertragspartei gekindigt wird. Hat sich der
Mietvertrag auf unbestimmte Zeit verléngert, so ist er ebenfalls mit einer Frist von 9 (neun)
Monaten zum Monatsende kindbar.

Setzt Qie Miet_erin den Gebrauch des Mietgegenstandes nach Beendigung des Mietvertrages
fort, gilt der Mietvertrag nicht als verlangert. § 545 BGB findet keine Anwendung.

Im Falle der volistdndigen Zerstorung oder der Zerstdrung des (berwiegenden Teiles des
Mietgegenstandes durch ein von der Vermieterin nicht verschuldetes Ereignis (z. B. Feuer

5.2

5.3

5.4

5.5

etc.), obliegt es der Entscheidung der Vermieterin, ob sie den Mietgegenstand wieder aufbaut
oder nicht. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.

Miete, Betriebs- und Heizkosten und Wertsicherung
Die monatliche Zahlungverpflichtung der Mieterin setzt sich wie folgt zusammen:

Mietfliche Fldiche m* |Gesamtpreis in €
Buroflachen im 5.0G. 385,38 4.432,00
Stellplatze in der Tiefgarage 1 70,00

Betriebs — und Heizkosten-| 385,38 1.160,00
Vorauszahlung

Zwischensumme 5.662,00
gesetzliche Umsatzsteuer zur- 1.075,78

zeit 19 %

Miete monatlich insgesamt 6.737,78

Die Verpflichtung der Mieterin zur Zahlung der in Ziffer 5.1 vereinbarten Miete beginnt mit
dem Tag des Mietbeginns gemaR Ziffer 4.1. Dasselbe gilt, wenn die Mieterin der Ubergabe
des Mietgegenstandes fernbleibt oder die Ubergabe wegen Nichtleistung der Mietsicherheit
unterbleibt. Verzégert sich die Fertigstellung des Mietgegenstandes aufgrund von Ausstat-
tungs- oder Anderungswunschen der Mieterin, beginnt die Verpflichtung der Mieterin zur Zah-
lung der in Ziffer 5.1 vereinbarten Miete ab dem Zeitpunkt, ab dem der Mietgegenstand ohne
solche Verzégerungen fertiggestellt worden ware.

Die Nettomiete unterliegt einer Wertsicherung. Zum Beginn eines jeden Mietjahres — erstmalig
mit Beginn des zweiten Mietjahres — andert sich die Miete in dem gleichen prozentualen Ver-
haltnis nach oben oder unten, in dem sich der vom Statistischen Bundesamt festgelegte ,Ver-
braucherpreisindex fur Deutschland* auf Basis 2010 = 100 gegenuber dem Stand bei Mietbe-
ginn bzw. dem Stand, der Grundlage der vergangenen Verénderung der Miete nach dieser
Wertsicherungsklausel war, verandert hat. Die vorstehenden Anderungen erfolgen automa-
tisch, so dass der der Anderung des Indexes angepasste Betrag ohne besondere Aufforde-
rung jeweils ab Beginn des neuen Mietjahres geschuldet wird. Solange die Mieterin von der
Vermieterin keine schriftliche Neuberechnung erhalten hat, kénnen jedoch die Wirkungen des
Zahlungsverzuges nicht eintreten.

Sollte die vorstehende Wertsicherungsklausel nicht geméaR § 3, Absatz 1, Punkt 1e Preisklau-
selgesetz von dem Preisklauselverbot ausgenommen sein, verpflichten sich die Parteien, eine
rechtlich zulassige Regelung zu treffen, die der in diesem Mietvertrag vereinbarten Wertsiche-
rungsklausel wirtschaftlich am nachsten kommt.

Wird der in Ziffer 5.3 genannte Index nicht mehr fortgefiihrt, durch einen anderen Index er-
setzt oder auf eine andere Basiszahl umgestellt, tritt der geanderte Index an die Stelle des in
Ziffer 5.3 genannten Indexes. Im Ubrigen sind die Vertragsparteien einander verpflichtet,
auch insoweit eine entsprechende Regelung zu vereinbaren, die der hier getroffenen Verein-
barung wirtschaftlich am nachsten kommt.

Zahlung der Miete

Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. (dritten) Werktag des Monats, kostenfrei
an die Vermieterin zu zahlen. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Ab-
sendung, sondern auf die Gutschrift des Geldes an.




6.2

6.3
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7.2

7.3

Die Mieterin erméchtigt die Vermieterin, die Mietzahlung im Lastschriftverfahren einzuzighg
und zwar gemaR gesondert zu erteilendem Lastschriftmandat. Das Mandat wird geman
ANLAGE 6.2 erteilt. Dieses kann nur aus wichtigem Grund widerrufen werden.

Trifft die Mieterin bei der Zahlung keine Leistungsbestimmung und befindet sie sich mit Zah.
lungen im Ruckstand, so werden Zahlungen der Mieterin nach Wahl der Vermieterin und - g4,
fern diese keine Wahl getroffen hat - im Zweifel in folgender Reihenfolge verrechnet: 8.1

- Kosten der Rechtsverfolgung und Mahnkosten
- Verzugszinsen

- Kautionen

- Nebenkostennachzahlungen

- Nebenkostenvorauszahlungen

- rickstandige Miete nach Alter der offenstehenden Miete, die alteste zuerst usw.

Mietsicherheit

Die Mieterin ist verpflichtet, bis zum 01.01.2019 eine Mietsicherheit in Hohe des 3-fachen der
monatlichen Miete (einschlielich Heiz- und Betriebskostenvorauszahlung und Umsatzsteuer),
d. h. in Héhe von € 20.213,00 (in Worten: Euro zwanzigtausendzweihundertunddreizehn |
00/100), als Barkaution, durch zugunsten der Vermieterin verpfandetes Sparbuch oder in
Form einer Burgschaft einer deutschen oder europaischen Grofibank oder eines vergleichbare
Sicherheit bietenden professionellen Bulrgen zu leisten. Ein Burge muss einem Einlagensiche-
rungsfonds oder einer vergleichbare Sicherheit bietenden Gemeinschaft angehoren und zu-
mindest Uber eine Niederiassung in Deutschland verflgen.

8.2

Eine Burgschaft muss schriftlich, unbefristet, unbedingt und selbstschuldnerisch sein. Sie
muss den Burgen verpflichten, unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit (sofern die
Anfechtbarkeit nicht auf arglistiger T4uschung oder Drohung beruht), der Aufrechenbarkeit
(sofern die Gegenanspriiche nicht rechtskraftig festgestellt oder unstreitig sind) und der Vo-
rausklage zu leisten. Das Recht auf die Hinterlegung muss ausgeschlossen sein. Der Birge
muss sich verpflichten, auf ,erstes Anfordern” zu zahlen, soweit nicht Gegenanspriche des
Mieters rechtskraftig festgestellt oder unstreitig sind. AuRerdem muss in der Burgschaft fest- 9,
gelegt sein, dass auf sie deutsches Recht Anwendung findet und Gerichtsstand der Ort des

Mietobjekts ist. Die Burgschaft muss samtliche Anspriiche aus dem Mietverhaitnis und seiner 9.1
Beendigung, wie Miete, Nebenkosten, Umsatzsteuer, Schadenersatzanspruche, Nutzungs: |
entschadigung, Verzugszinsen, Kosten der Rechtsverfolgung einschl. spaterer Mieterhohun®

gen, abdecken. Die Burgschaft muss zudem die Forderungen des Vermieters auch dann Sk

chern, wenn die vereinbarte Laufzeit des Mietvertrages verlangert wird. Dies gilt auch dann: 9.2

wenn mit der Verlangerung der Laufzeit eine Anderung der mietvertraglichen Konditionen ver-
bunden ist.

Dem Mietvertrag ist als ANLAGE 7.1 ein Blrgschaftsmuster beigefugt, welches vorstehenden
Vorgaben entspricht und dessen sich die Mieterin bedienen kann.

Bis zur Leistung der Mietsicherheit hat die Mieterin keinen Anspruch auf Ubergabe des Miet:
gegenstandes. Hierdurch bedingte Verzégerungen hat die Mieterin zu vertreten, sie wird hief
durch von ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht entbunden. Ziffer 9.2.4 bleibt unberuhrt

Ergibt sich wahrend der Laufzeit dieses Vertrages eine Verdnderung der Miete um mehr ?:f
10% (zehn vom Hundert) gegentiber dem bei Mietbeginn vereinbarten Betrag, ist die verm! -
terin berechtigt, im entsprechenden Verhaltnis eine Anpassung der Sicherheitsleistung ZU ve

langen, die unverziglich, spatestens aber 6 (sechs) Wochen nach Zugang eines (berechtig-
ten) Anpassungsverlangens zu erfolgen hat.

Umsatzsteuer

Die Vermieterin hat fur das Objekt gemaR § 9 Absatz 2 UStG fur die Umsatzsteuer optiert. Die
Mieterin wird den Mietgegenstand ausschlieBlich fur Umséatze verwenden, die nach den bei
Abschluss dieses Mietvertrages geltenden gesetzlichen Bestimmungen dem Vorsteuerabzug
unterliegen. Eine Nutzung fiir steuerfreie Umsatze ist lediglich insoweit zuléassig, als diese
nach den umsatzsteuerlichen Bestimmungen fur die Vermieterin unschadlich ist. Sofern die
Mieterin entgegen der vorstehenden Regelung in dem Mietgegenstand Umsatze tatigt, die den
Vorsteuerabzug ganz oder teilweise ausschliefen, hat sie die Vermieterin hieriber unverzug-
lich zu informieren. Sie ist in diesem Fall verpflichtet, der Vermieterin den durch den Verlust
des Vorsteuerabzuges entstehenden Nachteil und jeglichen dadurch entstehenden Schaden
auszugleichen. Ferner wird die Mieterin der Vermieterin auf ihr begriindetes Ersuchen eine
schriftliche Erklarung dariiber aushandigen, dass sie den Mietgegenstand ausschlieBlich fur
Umsatze verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieBen. Sofern die Vermieterin in
diesem Zusammenhang gegeniber der Finanzverwaltung weitergenende Nachweise zu er-
bringen hat, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin die entsprechenden Nachweise zu lie-
fern oder diese - sofern fur die Erfullung der Verpflichtungen der Vermieterin ausreichend -
unmittelbar gegeniber der Finanzverwaltung zu erbringen. Dies gilt auch im Falle einer Unter-
vermietung des Mietgegenstandes, im Rahmen derer der Mieterin entsprechende Verpflich-
tungen hinsichtlich der Untermieterin obliegen.

Entfallt die Voraussetzung fir die Umsatzsteueroption der Vermieterin nach § 9 Abs. (2)
UStG, weil die Mieterin den Mietgegenstand ganz oder teilweise nicht entsprechend der in
vorstehender Ziffer 8.1 getroffenen Vereinbarung verwendet, so ist die Vermieterin nicht mehr
verpflichtet, die Umsatzsteuer gesondert auszuweisen. Vielmehr wird in diesem Fall die bishe-
rige Bruttomiete (monatliche Miete ohne Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung jedoch zu-
zlglich gesetzlicher Umsatzsteuer) in Zukunft als (neue) monatliche Miete zuzuglich Neben-
leistungen geschuldet, ohne dass Umsatzsteuer ausgewiesen wird. Sollte das Fehlen der Op-
tionsvoraussetzung erst nachtraglich bekannt werden, so ist die Vermieterin berechtigt, die
bisher ausgestellten Rechnungen nachtraglich derart zu berichtigen, dass die bisher gezahlte
vertragliche Bruttomiete nachtraglich der monatlichen Miete (ohne Umsatzsteuerausweis) ent-
spricht. Weitergehende Anspriiche der Vermieterin gemaf vorstehender Ziffer 8.1 bleiben
unberuhrt.

Kiindigung

Jede Kindigung des Mietvertrages muss schriftlich erfolgen. Fur die Rechtzeitigkeit der Kun-
digung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kindigungsschrei-
bens bei der anderen Vertragspartei an.

Vermieterin und Mieterin kénnen den Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ohne
Einhaltung einer Kundigungsfrist kiindigen. Die Vermieterin kann den Mietvertrag insbesonde-
re auRerordentlich fristios kiindigen, wenn

9.21 die Mieterin fur 2 (zwei) aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete
oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete im Verzug ist oder

9.2.2 die Mieterin in einem Zeitraum, der sich uber mehr als 2 (zwei) Termine erstreckt, mit
der Entrichtung der Miete in Héhe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der die
Miete fur einen Monat erreicht oder




9.3

10.

10.1

9.2.3 die Mieterin eine eidesstattliche Versicherung gemaR § 807 ZPO abzugeben h
auBergerichtliches, der Schuldenregulierung dienendes Verfahren eingeleitet o,
re Zahlungen eingestellt hat oder

9.24 die Mieterin mit der Leistung der vereinbarten Mietsicherheit in Verzug ist und gjgg,
Mietsicherheit nicht binnen einer Nachfrist von 2 (zwei) Wochen geleistet hat odgr Se

9.2.5 die Mieterin sonstigen wesentlichen vertraglichen Verpflichtungen trotz Abmanhnns
nicht innerhalb angemessener Frist nachkommt. ng

Kann die Vermieterin nach einer von der Mieterin zu vertretenden Kundigung das Objekt nich
oder nur zu einem geringeren Mietzins vermieten, so haftet die Mieterin bis zum regularel
Mietvertragsende fir die Mietdifferenz und/oder den Mietausfall. y

Betriebskosten

Die Mieterin tragt neben der Miete die Betriebskosten. Betriebskosten im Sinne dieses Migt.
vertrags sind die folgenden Kosten:

10.1.1 die gesamten laufenden offentlichen Lasten, Grundsteuer, Erbbauzinsen, Hausm(l-
beseitigung, Wertstoffsammlung, Schornsteinreinigung, Kanalisation, Wasserversor
gung und Entwasserung (einschlieBlich Regenwasser/Oberflachenwasser) sowie dig
entsprechenden Messeinrichtungen nebst deren Anmietung und Eichung;

10.1.2 StraRenreinigung, Schnee- und Eisbeseitigung/Abstreuen, Reinigung und Pflege von
Gehsteigen, Wegen, Parkplatzen, Parkhausern/Tiefgaragen einschlieBlich der War-
tung der hierfur erforderlichen Gerate sowie fur Pflege und Reinigung sémitlicher Au-
Renanlagen und Spielplatze, Grun- und Gartenflachen (einschlieBlich Dachbegrt-
nung) unter Einschluss des Ersetzens und Ergénzens der Bepflanzung.

10.1.3 die Reinigung des Objekts einschlieBlich der Gemeinschaftsflachen, -réume und -
anlagen, Eingangshallen, Fahrstihle, Treppenhduser sowie der sonstigen gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, Reinigung und Pflege der Glas- und Fassadenfléachen sowie
Ungezieferbekampfung;

10.1.4 Betrieb und Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen und -rdume sowie der Gemein=
schafts- und AuRenanlagen, Eingangshallen, Fahrstithle, Treppenhauser, Parkplatze,
Parkhauser/Tiefgaragen sowie sonstiger gemeinschaftlich genutzter Gebaudeteile
einschlieBlich Ersatz abgangiger Leuchtmittel und fir regelmafiige Sicherheitsprifun:
gen;

10.1.5 Betrieb, Wartung und laufende Instandhaltung sowie Instandsetzung der gemeil-
schaftlichen Flachen sowie der gemeinschaftlich genutzten technischen Einrichtungél
und Anlagen (insbesondere Gebaudeleittechnik, Personen- und Lastenaufzugeé ein=
schlieRlich Aufzugsnotrufeinrichtungen und deren Anmietung, Rolltreppen, Rolltores
Brandmeldeanlagen, Feuerldschgerate (einschlielich Auffullen mit Léschpu“’er)-'
CO2-Warnanlagen, Notbeleuchtung, Sprinkleranlagen, Rauchklappen und Rauchd

ziige, Klimaanlagen, Be- und Entluftungsaniagen mit Austausch der Filtereiemente_'{
Heizungsanlagen, Abwasserreinigungsanlagen (einschliellich Ruckstausicher “”g'
AuRenbefahranlagen, Wartung Dach einschliellich Dachrinnenreinigung sowie 2
rinnenbeheizung, Benzinabscheider, Hebe- und Druckerhdhungsaniagen, Pafkana_
gen u.4.) einschlieBlich aller Messeinrichtungen nebst deren Anmietung und EiChur}ﬁl
Benutzung allgemeiner Kommunikationssysteme (Breitbandkabel u. a.) und e'o-,:
schiiellich kathodischen Schutzes fur Rohrieitungen und Tanks sowie Ersatz 20
chener AuRenscheiben. Diesem Vertrag ist zudem als ANLAGE 10.1.5 eine Liste ded.
jenigen Ausstattungen und Einrichtungen beigefiigt, deren Betrieb, Wartung, Insta"

der Ihe
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haltung und Instandsetzung zu den von der Mieterin zu tragenden Betriebskosten
zahlt, sofern die jeweilige Einrichtung in dem Mietobjekt vorhanden ist.

10.1.6 Versicherungen gegen Feuer-, Sturm-, Glas- und Leitungswasserschaden (ein-
schlieRlich Extended Coverage-Deckung) und gegen Schaden aus Folgen von Ter-
roranschlagen sowie die Mietverlustversicherung der Vermieterin, Haftpflichtversiche-
rungen sowie die Kosten der versicherungsvertraglich geforderten Sicherheitstber-
prufungen; eine Pflicht der Vermieterin zum Abschluss dieser Versicherungen besteht
nicht.

10.1.7 Hauswarte und fur anderweitig geleistete Hauswartdienste sowie Bewachungsdienste
und Pfértner oder Empfangsdienste;

10.1.8 die Leistungen eines technischen Objektsmanagements einschlieflich der damit ver-
bundenen Verwaltungsaufgaben, welches der Optimierung der technischen Verwal-
tung des Objekts dient. Dazu gehoren insbesondere — soweit vorhanden — der Betrieb
eines help-desks, die Einrichtung und der Betrieb eines Stérungsmanagements, die
Ermittiung und Umsetzung von MaRnahmen zur Verbesserung der Effizienz von
Dienstleistungen und Verbrauchen sowie die damit verbundene Verwaltung und Ko-
ordination.

10.1.9 die in § 2 der Betriebskostenverordnung, die dem Mietvertrag als ANLAGE 10.1.9
beigefugt wird, aufgefuhrten Kosten, soweit diese nicht bereits von vorstehenden Zif-
fern 10.1.1 bis 10.1.8 erfasst sind.

10.1.10 Die Vermieterin ist berechtigt, alle Versorgungsleistungen im Wege des Contractings
zu vergeben und die dadurch entstehenden Kosten umzulegen.

Die Kostentragungspflicht der Mieterin fur in vorstehenden Regelungen enthaltene uber den
reinen Betrieb und die Wartung hinausgehende Instandhaltungs- und Instandsetzungsmald-
nahmen fur Gemeinschaftsflachen oder gemeinschaftlich mit anderen genutzte Einrichtungen
und Anlagen ist auf hochstens 8% der Jahresnettokaltmiete pro Mietjahr begrenzt.

Zu den Betriebskosten im Sinne dieses Mietvertrages zahlen auch die Kosten der kaufmanni-
schen Hausverwaltung. Fur diese wird eine monatliche Pauschale in Hohe von 4 % (vier von
Hundert) der jeweiligen monatlichen Nettomiete vereinbart. Die Pauschale, hinsichtlich derer
es keines weiteren Kostennachweises bedarf, wird auch dann geschuldet, wenn die Vermiete-
rin das Objekt selbst verwaltet.

Soweit Betriebskosten im Sinne der Ziffer 10.1 im Rahmen ordnungsmaéRiger Bewirtschaftung
neu entstehen oder sich erhdhen, konnen sie von der Vermieterin vom Zeitpunkt ihrer Entste-
hung/Erh6hung an auf die Mieterin umgelegt und hierfur angemessene Vorauszahlungen
festgesetzt werden. Sofern die Vermieterin ber keine aktuellen Grundsteuermessbescheide
verfiigt, treten an deren Stelle Berechnungen der voraussichtlichen Grundsteuerbelastung.
Nach Vorliegen der bestandskraftigen Entscheidung zur Neufestsetzung von Einheitswert und
Grundsteuer rechnet die Vermieterin hiertiber - auch rickwirkend - endguitig ab; ein Vorbehalt
in der Nebenkostenabrechnung ist insofern nicht erforderlich.

Soweit die vorstehenden Betriebskosten unter den Mietern des Objekts anteilig aufgeteilt wer-
den, werden der Umlegungsmafstab und der Abrechnungszeitraum von der Vermieterin nach
biligem Ermessen unter Wahrung des Grundsatzes der Gleichbehandlung aller Mieter und
unter Beachtung zwingender gesetzlicher Vorschriften festgelegt. Im Zweifel erfolgt die Ab-
rechnung dieser Betriebskosten entsprechend dem Anteil der jeweiligen Mietflachen des
Mietgegenstandes an den Mietflachen des Objekts und ohne Racksicht auf den Umfang der
jeweiligen Inanspruchnahme. Die Vermieterin ist jedoch berechtigt, durch Erklarung in Text-
form zu bestimmen, dass die Betriebskosten zukinftig abweichend von den getroffenen Ver-
einbarungen oder der bisherigen Abrechnungspraxis ganz oder teilweise nach einem MaRstab
umgelegt werden, der dem erfassten unterschiedlichen Gebrauch oder der erfassten unter-
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schiedlichen Verursachung Rechnung tragt. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Abrecy,
nungszeitraumes zulassig (§ 556a BGB). :

Die Vermieterin ist unbeschadet der vorstehenden Regelung berechtigt, von der Mieterin
soweit technisch moglich - die direkte Abrechnung einzelner Betriebskostenpositionen (w:
z.B. Wasserverbrauch) mit dem jeweiligen Leistungstrager zu verlangen bzw. die Kosten enlf
sprechend der individuellen Inanspruchnahme der Leistungen durch die Mieter des Objekts zh
verteilen. Die Mieterin ist verpflichtet, Verbrauchsz&hler und sonstige Messeinrichtungen Stet:
zugéanglich zu halten.

Die Vermieterin rechnet tber die Vorauszahlungen der Mieterin i.d.R. jahrlich einmal ab. Ejng
etwaige Differenz zwischen Vorauszahlungs- und Abrechnungsbetrag zu Gunsten der Vermjg
terin/der Mieterin hat die Mieterin/die Vermieterin innerhalb eines Monats nach Zugang de;
Abrechnung auszugleichen. Im Faile des Auszugs der Mieterin wahrend der Abrechnungspe-
riode erfolgt die Verteilung bei der nachstfalligen Abrechnung im Zweifel im Verhaltnis der
Mietzeit zu der Abrechnungsperiode. Etwa anfallende Zwischenablesekosten und/oder Nyt
zerwechselgebuhren sind von der Mieterin zu tragen. Mit Ablauf von drei Monaten seit Zugang
der Abrechnung sind Einwendungen der Mieterin gegen deren Richtigkeit ausgeschlossen
sofern auf diese Rechtsfolge in der Abrechnung hingewiesen wurde. Anderenfalls sind Ein:
wendungen entsprechend § 556 Abs. 3 BGB nach Ablauf eines Jahres ausgeschlossen.

Reicht die monatliche Vorauszahlung nicht zur Deckung der voraussichtlichen Betriebskosten
aus, kann die Vermieterin die Vorauszahlung jederzeit, auch wéhrend einer laufenden Ab-
rechnungsperiode, durch schriftliche Erklarung gegeniber der Mieterin entsprechend anpas-
sen. Ergibt sich aus der Abrechnung der Vermieterin eine ErmafRigung der Betriebskosten,
sind die Vorauszahlungen fur die folgende Abrechnungsperiode angemessen zu reduzieren.

Die ordnungsgemalie Entsorgung von Abfllen, die nicht der Hausmillabfuhr unterliegen (ins-
besondere Sonderabfalie und gefahrliche Stoffe sowie sperrige Abfalle, wie Verpackungen u.
4.) obliegt der Mieterin. Die vorubergehende ordnungsgemafie Aufbewahrung dieser Abfélle
bis zu deren Entsorgung ist gleichfalls Sache der Mieterin.

Die Mieterin kUmmert sich in eigener Verantwortung um die Lieferung des von ihr benétigten
Stroms und schlieRt dazu in eigenem Namen einen entsprechenden Stromlieferungsvertrag
mit einem Versorger.

Heizkosten

Heizkosten im Sinne dieses Mietvertrags sind - sofern die folgenden Kosten im Objekt anfal-
len - insbesondere die Kosten der Brennstoffe und ihrer Lieferung, des Betriebsstroms, der
Bedienung, Wartung, Uberwachung und Pflege der Heizungs-, Brennstoff- und Abgasanlage
der regelmaBigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieflich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlagen und der Betriebsraume, der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung nebst deren Eichung einschlieflich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung. Bei Fernwarme gehoren zu den Heizkosten ins-
besondere die gesamten Kosten der Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugé
horigen Hausanlagen sowie die vorstehend aufgefiihrten Kosten. Zu den Heizkosten gehoren
auch die Kosten eines Warme-Contracting-Vertrages. Die Vermieterin ist berechtigt, die Liefe-
rung von Warme auch nachtraglich auf Contracting umzustellen.

Soweit die Vermieterin den Mietgegenstand mit Warm- oder Kaltwasser beliefert, sind die
Kosten der Warmwasserversorgungsanlage bzw. der Kalteanlage Bestandteil der Heizkosten:
Fur Fernwarmewasser gilt Ziffer 11.1 Satz 2 entsprechend. Auch insoweit ist die Vermieter
berechtigt, die Kosten von Contractingvertragen zu berechnen.
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Uber die Vorauszahlungsbetrage wird i.d.R. jahrlich unter Beachtung der Heizkostenverord-
nung abgerechnet. Bei Fernw&rmeversorgung wird der anteilige Verbrauch der bezogenen
Warmelieferungen allein anhand der nach gesetzlicher Vorschrift geeichten Untermessuhren
ermittelt. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Ziffer 10 entsprechend.

Stérung der Heizung und der technischen Anlagen sowie der Versorgung

Bei technischen Stérungen, hherer Gewalt, behordlicher Anordnung oder sonstiger vollstan-
diger oder teilweiser Unméglichkeit der Leistung kdnnen die Beheizung des Objekts und/oder
der Betrieb der technischen Anlagen nicht verlangt werden. Als hohere Gewalt gilt auch eine
ortliche Brennstoffverknappung. Die Vermieterin ist verpfiichtet, jeweils unverziglich das zur
Beseitigung der Unterbrechung Notwendige und Zumutbare zu veranlassen.

Unterhaltung und Benutzung des Objekts sowie des Mietgegenstandes

Die Vermieterin tibernimmt auf inre Kosten die Unterhaltung des Objekts unter Dach und Fach
(4uRere Unterhaltung). "Dach" im Sinne dieser Bestimmung ist die Dachkonstruktion mit der
Eindeckung und den dazugehtrigen Klempnerarbeiten (Dachrinnen) einschlieBlich aller Vor-
und Neben- sowie Glasd4cher sowie der Zu- und Abgange des Daches. "Fach" im Sinne die-
ser Bestimmung sind die tragenden Teile des Geb&udes (alle Fundamente, tragende Wande,
Stitzen, Pfeiler sowie Geschossdecken), die Fassade nebst Fassadenbekleidung sowie der
Schornstein. Die Unterhaltungsverpflichtung der Vermieterin schiielit auch die etwa erforderli-
che Erneuerung gemeinschaftlich genutzter technischer Einrichtungen und Anlagen auRerhalb
des Mietgegenstandes ein. Ferner veranlasst die Vermieterin - zulasten der von der Mieterin
im Rahmen der Ziffer 10.2 vereinbarten Kostenobergrenze zu tragenden Nebenkosten - die in
Ziffer 10.1.5 aufgefiuihrten Leistungen und Malinahmen.

Behérdliche Anordnungen und Auflagen, die ausschlieBlich auf der allgemeinen Beschaffen-
heit und/oder der Lage des Objekts beruhen, sind von der Vermieterin zu erfullen. Soweit be-
hérdliche Auflagen oder die Einholung/Aufrechterhaltung behérdlicher Genehmigungen ihre
Ursache in den personlichen oder besonderen betrieblichen Verhaitnissen der Mieterin oder in
den besonderen Verhaltnissen ihres Geschéftsbetriebes haben, obliegen die damit verbunde-
nen Mafnahmen und Kosten allein der Mieterin. Hierauf beruhende behérdliche Anordnungen
und Auflagen hat die Mieterin auf eigene Kosten zu erfillen und die Vermieterin von einer auf
entsprechenden Anordnungen und Auflagen beruhenden Inanspruchnahme freizustellen,
auch wenn sie gegen die Vermieterin gerichtet sein sollten.

Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung innerhalb des Mietgegenstandes sind Sache der
Mieterin und von dieser auf ihre Kosten vorzunehmen. Dazu gehéren auch alle technischen
Einrichtungen und Ausstattungen, soweit diese der exklusiven Nutzung der Mieterin unterlie-
gen, insbesondere Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der elektrischen Kraft-, Licht-
und Klingelanlagen, sanitaren Einrichtungen, Durchlauferhitzer, Gasthermen u.&., Kichenge-
rate, Armaturen, Schidsser, Fenster (innen), Sonnenschutzeinrichtungen (innen und aufen),
Zwischenwande, Klimagerate und lufttechnischen Anlagen (soweit sie sich innerhalb des
Mietgegenstandes befinden) und der Fett- und Benzinabscheider. Beleuchtungskorper und
Leuchtmittel innerhalb des Mietgegenstandes hat die Mieterin auf eigene Kosten zu ersetzen.
Die Mieterin hat auch beschadigte Fenster und Glasscheiben sowie Glastlren auf eigene
Kosten zu ersetzen, die sich direkt in oder an ihren Mietflachen befinden. Die regelmalige
Uberprifung, Wartung und Erneuerung auch vermieterseits gelieferter Feuerloscher innerhalb
des Mietgegenstandes obliegen der Mieterin. ,Instandhaltung® im Sinne dieses Mietvertra-
ges umfasst alle MaBnahmen, die erforderlich sind, um den Mietgegenstand in vertragsgema-
Rem Zustand zu halten, Schaden vorzubeugen sowie Folgen von Abnutzung, Alterung, Witte-
rung oder Verschlei® zu beheben. ,Instandsetzung im Sinne dieses Mietvertrages umfasst
die Reparatur solcher Schaden, die auf dem Mietgebrauch beruhen und/oder aus dem Risiko-
bereich der Mieterin stammen.
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Die Mieterin hat die Wartung sowie etwa erforderliche Prufungen etc. nach den anerkanp

Regeln der Technik und den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften durchzufihren ung gtian

dgrch Wartungsprotokolle und ggf. Prufprotokolle nachzuweisen. Entsprechende Protg
sind der Hausverwaltung spatestens drei Wochen nach jeweils durchgefuhrter War

i(Olle

tung/Prufung unaufgefordert zu Ubergeben. Sofern die Mieterin vom Vormieter Installatiop

in ihr Eigentum abernimmt, gehoren diese nicht zur vermieterseitigen Ausstattung, so dasg .
in die alleinige Verantwortung der Mieterin fallt, samtliche Betreiberpflichten einschligpjoh
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung u. &. in eigener Verantwortung zu erfullen lnch
besondere hat die Mieterin sicher zu stellen, dass etwaige Prifpflichten u. A. eingehalten' we&
den. Sollten sich die Parteien fir solche Anlagen bei Mietende auf einen Verbleib in derf
Mietraumen verstandigen, hat die Mietern der Vermieterin alle erforderlichen Wartungs- oden
Sachverstandigennachweise vorzulegen. !

Vorstehende Verpflichtungen gelten nicht, soweit es sich um Beeintrachtigungen oder Bg.
schadigungen handelt, die bereits bei Ubergabe des Mietgegenstandes vorhanden waren 0-
der die nicht auf dem Mietgebrauch beruhen oder nicht der Risikosphare des Mieters zyzy,.
ordnen sind (etwa Brandstiftung durch Dritte etc.).Soweit erforderliche Instandhaltungen odgr
Instandsetzungen noch Gegenstand von Mangelansprichen der Vermieterin gegen Dritte
sind, wird die Vermieterin diese Mangelanspruche verfolgen. In diesem Rahmen entfallt djg
mietvertragliche Verpflichtung der Mieterin zur Instandsetzung der vorstehend beschriebenen
Anlagen und Einrichtungen.

Die Parteien haben sich darauf verstandigt, dass die Mieterin die vorstehend beschriebeng
Durchfiilhrung der Wartung, Instandhaltung und instandsetzung im Innern der Mietraume so-
wie der der Mieterin zur alleinigen Nutzung dberlassenen technischen Anlagen und sonstigen
Einrichtungen bis auf Weiteres durch den FM-Dienstleister der Vermieterin erbringen lasst,
Die Abrechnung der der Vermieterin durch den FM hierfur berechneten Kosten wird die Ver-
mieterin der Mieterin im Rahmen der Betriebs- und Nebenkostenabrechnung uber die sonsti-
gen Kosten hinaus in Rechnung stellen. Die Parteien stimmen darin iiberein, dass diese Vor-
gehensweise grundsatzlich von jeder Seite durch einseitige Erkldrung mit einer Vorlauffrist
von 6 Wochen zum Monatsende geandert werden kann, von Seiten der Mieterin jedoch fri-
hestens mit Wirkung zu dem Zeitpunkt, zu dem die Leistungen nach den Vereinbarungen der
Vermieterin mit dem FM aus dessen Vertrag kiindbar sind.

Die Vermieterin ist nicht zur Durchfuhrung von Schénheitsreparaturen innerhalb des Mietge-

genstandes verpflichtet. Schénheitsreparaturen innerhalb des Mietgegenstandes sind viel-
mehr von der Mieterin wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses nach eigenem Ermessen und
ihren eigenen Bedurfnissen durchzufuhren. Eine Verpflichtung der Mieterin dazu besteht wah-
rend des laufenden Mietverhaltnisses nicht. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die
Raume jedoch von der Mieterin in frisch renoviertem Zustand zuriickzugeben, soweit die
Ré&ume der Mieterin in frisch renoviertem Zustand uberlassen wurden und soweit die Raume
bei Beendigung des Mietverhaltnisses mehr als nur unerhebliche Abnutzungserscheinungen
aufweisen. Zu den Schénheitsreparaturen gehéren insbesondere das Streichen oder Tapezie-
ren von Wanden, das Streichen von Heizkérpern einschlieBlich Heizrohren, von Innentlren
sowie Fensterrahmen und Auflentiren von Innen (jeweils soweit kein Naturholz. Kunststoff
oder Metallrahmen).

Vor dem Aufstellen und vor Anderungen von technischen Anlagen, die aufgrund der von ihnén
ausgehenden Einwirkungen (z. B. Erschutterungen, Gerdusche, Geriiche, Schwingungen:
Schadstoffe, Strahlen, Staub, Gase, Stérstrome, Magnetfelder) Dritte zu stéren oder Grund_'
stuck oder Gebaude zu gefahrden geeignet sind, und vor dem Umgang mit die Gesundheit
oder die Umwelt gefahrdenden Stoffen hat die Mieterin sich tber die einschlagigen Vorseh”
ten (einschlieBlich der der Berufsgenossenschaften) und Normen sowie der Geschossde”
ckenbelastbarkeit zu erkundigen und unter Vorlage dieser Informationen die schriftliche Zu-
stimmung der Vermieterin einzuholen. Auf die Erteilung dieser Zustimmung besteht ein A"
spruch der Mieterin nur, wenn nachteilige Auswirkungen auf Dritte, das Grundstiick oder G?'
baude ausgeschlossen sind. Ergeben sich durch solche technischen Anlagen oder Stoffé J
doch Stérungen Dritter oder nachteilige Auswirkungen auf Grundstiick oder Gebaude, kanf
die Vermieterin die erteilte Erlaubnis widerrufen und die Entfernung dieser Anlagen verlange™
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Entstehen durch solche Gegenstande Schaden am Grundstick und/oder am Gebaude, so hat
die Mieterin diese zu ersetzen. Entsprechendes gilt im Falle der Aufstellung von schweren
Apparaten, Maschinen, Geldschranken o.8. im Mietgegenstand hinsichtlich der hiervon aus-
gehenden Gefahren.

Die Lagerung von Gegenstédnden jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes ist nicht ge-
stattet.

Schaden am Mietgegenstand sind der Vermieterin oder ihrem Beauftragten anzuzeigen, so-
bald die Mieterin sie bemerkt. Bei Gefanhr im Verzug wird die Mieterin selbst - soweit moglich -
die notwendigen Malnahmen ergreifen.

Die Mieterin wird Schaden, fur die sie haftet, unverziglich in Abstimmung mit der Vermieterin
beseitigen. Kommt sie dieser Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb ange-
messener Frist nicht nach, kann die Vermieterin die erforderlichen Arbeiten auf Kosten der
Mieterin vornehmen lassen. Bei Gefahr im Verzug bedarf es der schriftichen Mahnung und
Fristsetzung nicht.

Die Mieterin tbernimmt die Verkehrssicherungspfticht innerhalb des Mietgegenstandes (aus-
genommen anteilige Gemeinschaftsflachen), fur inre Werbeanlagen und Firmenschilder sowie
fur die von inr gemieteten Stellplatze.

Die Vermieterin weist darauf hin, dass das Rauchen in allen Gemeinschaftsflachen des Objek-
tes wie z. B. Eingangshallen, Fluren und Treppenh&dusern sowie vor dem Objekt untersagt ist.
Die Mieterin wird eine Einhaltung dieses Rauchverbotes durch ihre Mitarbeiter sicherstellen.

Untervermietung

Fur die vollstandige oder teilweise Uberlassung des Mietgegenstandes an einen Dritten bedarf
die Mieterin der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin, der sie vorab den Untermietvertrag
vorlegen wird. Die Vermieterin kann ihre Zustimmung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
verweigern. Ein wichtiger Grund liegt auch dann vor, wenn zu einem anderen als dem in Zif-
fer 2.1 vereinbarten Mietzweck untervermietet werden soll oder wenn der Untermieter in dem
Mietgegenstand nicht ausschlieBlich (im Sinne von Ziffer 8.1) Umsétze tatigt, die zum Vor-
steuerabzug berechtigen. Die Vermieterin kann eine gegebene Zustimmung widerrufen, wenn
in der Person oder in dem Verhalten des Dritten Grinde vorliegen, die, wenn sie in der Person
der Mieterin vorlagen, die Vermieterin zur fristlosen Kundigung berechtigten. Die Verweige-
rung und der Widerruf der vorstehend geregelten Zustimmung der Vermieterin gewahren der
Mieterin kein Kindigungsrecht. § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB wird ausgeschlossen.

Sowoh! fur den Fall der von der Vermieterin genehmigten als auch fur den Fall einer unge-
nehmigten Untervermietung oder sonstigen Gebrauchstberlassung tritt die Mieterin schon
jetzt zur Sicherung aller Anspriiche der Vermieterin aus diesem Mietvertrag ihre Anspruche
gegen den Untermieter nebst Pfandrechten an die Vermieterin ab, die die Abtretung annimmt.
Sofern die Mieterin durch die Untervermietung eine héhere als die in Ziffer 5.1 vereinbarte
Nettomiete erzielt, ist sie verpflichtet, 50 % (funfzig vom Hundert) dieses Mehrbetrages an die
Vermieterin monatlich nachtraglich abzufiihren. Sie hat der Vermieterin dazu unaufgefordert
die erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

Im Falle einer Untervermietung oder sonstigen Gebrauchsuberlassung haftet die Mieterin fur

alle Handlungen und Unterlassungen des Untermieters/Nutzers ohne Rucksicht auf eigenes
Verschulden, als wenn es sich um ihr eigenes Verhalten gehandelt hatte.

Bauliche Verénderungen durch die Mieterin, Reklame und besondere
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Betriebseinrichtungen

Fur Ein- und Umbauten im Mietgegenstand einschliefli i
: ! 0au ch der Anbringung/Verande
fgst installierten Emnchtqngen bedarf die Mieterin der schriftlichen Zustimmung der Vr:? P
rin, der sie vorab geeignete Plane vorlegen wird. Entsprechendes gilt fur die Amlegef
gungNeré_inQerung von Ublichen Reklameeinrichtungen, Schildern und sonstigen besongbnn’
rE::*—ztrrebselir_:n‘ﬂchtﬁsgen auBerhalb des Mietgegenstandes. Die Vermieterin kann die Zu b
ung zu Einrichtungen aullerhalb des Mietgegenstandes von d i

entgelts abhéngig machen. =~ orizeniing siise NUtZungs,

Die Beschaffung und Aufrechterhaltung der fur die vorgenannten MaRnahme i
b?hcjrdllchen Genehmigungen obliegt der Mieterin, diegauch samtliche mit der: %ﬁ?:;ﬂ?rlmen
dieser Maf&nahmen verbundenen Kosten zu tragen hat. Behérdliche Genehmigungen s:ihrun
Vermieterin vor Beginn der Mafinahmen vorzulegen. Soweit technische Anlagen einrewl .
nahme und/oder regelméRigen Uberprifung (z.B. durch den TUV) unterliegen, sind Abn rhAb.
und Prufung von der Mieterin auf eigene Kosten zu veranlassen und deren D[Jrchf'uhru o
wie Ergebmsg_e der Vermieterin nachzuweisen. Bei Durchfihrung der Mafnahmen ist anl?f @
Belange der tbrigen Mieter des Objekts die groRtmagliche Rucksicht zu nehmen. La\rmintdle
sive oder sonstige den Geschaftsbetrieb der Gbrigen Mieter beeintréchtigende MaRnah o
sind ausschlieBlich in den Morgenstunden bis 9.00 Uhr, an Wochenenden oder Feiertagennjzzn

lassig, die ei i jrdli i [ ieteri
e g einschlagigen behérdlichen Vorschriften sind auch dann von der Mieterin zu beach-

Die von ihr installierten Einrichtungen sowie Reklameeinri i

_ ter ichtungen, Schilder und sonsti
besqndere Betriebseinrichtungen hat die Mieterin auch dann selbst zu warten, instandzjﬂgﬁ
ten, mstgndzusetzen und gegebenenfalls selbst zu ersetzen bzw. zu erneuern, wenn sie mit
dem Objekt dauerhaft fest verbunden sind. ‘

Firmenschilder darf die Mieterin auf inre Kosten nur auf den von der Vermieteri

nen Fiache_n anbringen._ GroRe und Form der Schilder sind mit der Vermiettleeritr? r;r;):gsr%;s;r;i
Bei Beenc_ﬂguryg des Mietverhaltnisses oder beim berechtigten Widerruf der Genehmigungeri
hfat die Mieterln_ denlursprUnglichen Zustand wiederherzustellen. Die Instandhaltung und Rei-
nigung der Schilder ist Sache der Mieterin. Die Mieterin ist verpflichtet Sammelschildanlagen
zu benutzen und sich anteilig an ihren Kosten zu beteiligen. |

Die Vermieterin ist berechtigt, die Aulenfassaden und Dacher des Objekts unter Wahrung der
berechtigten Interessen der Mieterin an Dritte fiir Reklameeinrichtungen u.ae. zu vermieten.

Ausbesserungen und bauliche Veridnderungen durch die Vermieterin

Nach rechtzeitiger Ankindigung darf die Vermieterin auch ohne Zustimmung der Mieterin
Ausbesserungen und bauliche Veranderungen vornehmen, die zur Erhaltung von Grundstick,
Gebdaude oder ertschgaﬂseinheit, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigund
von Schaden notwendig werden. Das gilt auch fur Arbeiten und bauliche MaRnahmen, dié
zwar nicht notwendig, aper zweckmagig sind, insbesondere der Modernisierung (im Sinne el-
ner Anpassung des ijekts an zeitgemale Gebaudestandards) oder besseren Ausnutzund
oder dem Ausbau (einschlieflich Aufstockung) dienen. Hierzu gehdren auch Umbauarbeitén:

Die Vermieterin wird bei der Durchfiihrun i i ke i -

miet ! g der Arbeiten auf die Belange der Mieterin die geb°
tene Rucksicht nehmen. Sie wird die Mieterin rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten und bauli
chen MaBnahmen informieren. Die Mieterin wird die durch diese MaRnahmen berihrten

E::‘ume und Flachen des Mietgegenstandes im Rahmen des ihr Zumutbaren zuganglich hal-

Stim..

16.4

17.

471

17.2

18.

18.1

18.2

Die Mieterin kann die Miete mindern oder ein Zurickbehaltungsrecht austiben, wenn es sich
um Arbeiten handelt, die den Gebrauch des Mietgegenstandes zu dem vereinbarten Zweck
ganz oder teilweise ausschlieBen oder erheblich beeintrachtigen. § 578 i.V.m. § 555e BGB
wird abbedungen. Schadensersatzanspriiche der Mieterin sind nach Mallgabe von Ziffer 17.1

begrenzt.

Modernisierungs- und Verbesserungsmanahmen innerhalb des Mietgegenstandes wird die
Mieterin nach Terminabstimmung dulden. Die Ziffern 16.1 bis 16.3 gelten entsprechend.

Haftung der Vermieterin - Stérung durch Dritte

Die verschuldensunabhangige Haftung der Vermieterin fur anfangliche Mangel ist ausge-
schlossen. Im Ubrigen kénnen Schadensersatzanspriche der Mieterin, einschlieBlich solcher
aus unerlaubter Handlung, nur geltend gemacht werden, soweit sie

17.1.1 auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermieterin oder ihrer Erfullungsgehilfen
oder

17.1.2 auf der fahriassigen Verletzung einer wesentlichen, fur die Erfullung des Vertrages
zentralen Vertragspflicht (Kardinalpflicht) durch die Vermieterin oder ihrer Erfullungs-

gehilfen oder

17.4.3 auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit fihren-
den mindestens fahrlassigen Pflichtverletzung der Vermieterin oder ihrer Erfllungs-

gehilfen oder

17.1.4 auf dem Fehlen einer garantierten Eigenschaft der Mietsache oder dem Fehlen einer
zwischen den Parteien getroffenen ausdriicklichen Beschaffenheitsvereinbarung tber

den Mietgegenstand oder

17.1.5 auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung der Vermieterin oder ihrer Erfullungsgehil-
fen

beruhen. Sofern und soweit die Vermieterin Wasser, Fernwarme, Gas und Elektrizitat aus den
Versorgungsnetzen von Versorgungsunternehmen zur Verfiigung stellt, wird die Mieterin im
Falle einer Haftung der Vermieterin bei Leistungsstorungen keine weitergehenden Schadens-
ersatzanspruche geltend machen, als sie der Vermieterin nach den jeweils einschlagigen
Bestimmungen gegenuber dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zustehen. Die Mieterin
hat einen Schaden unverziiglich sowohl der Vermieterin als auch unmittelbar dem beliefern-
den Versorgungsunternehmen mitzuteilen.

Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschlusse und Haftungsbeschréankungen
gelten auch zu Gunsten der Erfullungsgehilfen der Vermieterin.

Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht, Minderung

Die Mieterin kann gegenuber der Miete mit einer Gegenforderung nur aufrechnen, wenn die
Gegenforderung unbestritten, rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif ist. Das gilt
auch fur die Aufrechnung gegenuiber Nebenkostenforderungen.

Die Mieterin kann ein Zuriickbehaltungsrecht gegeniber der Miete nur geltend machen, wenn
die Gegenforderung unbestritten, rechtskraftig festgestelit oder entscheidungsreif ist. Das gilt
auch fur ein Zurickbehaltungsrecht gegenuber falligen Nebenkostenforderungen.




18.3

19.

191

19.2

19.3

19.4

20.

21.

211

Das Recht zu Mietminderungen steht der Mieterin im Falle von Mangeln des Mietgegensty

des unbeschrankt zu. Sofern und soweit die Minderung jedoch nicht unstreitig oder rechtskré}‘
tig festgestellt ist, ist die Mietminderung als selbststandiger Gegenanspruch geltend zy ma~
chen. :

Versicherungen

Die Vermieterin ist - zu Lasten der Betriebskosten gemal Ziffer 10.1.6 - berechtigt, das Ge.
baude gegen Sachschaden wie Feuer, Sturm-, Glas- und Leitungswasserschaden (einschligg.
lich Extended Coverage-Deckung), Schaden aus Folgen von Terroranschidgen sowie gegen
Mietverlust der Vermieterin zu versichern und Haftpflichtversicherungen in einem den Risikep
angemessenen Umfang abzuschlieen. Nach ihrer Wahl ist die Vermieterin zu diesem Zweck
auch berechtigt, eine so genannte "“All-Risk-Versicherung” abzuschlielen. Dies gilt auch
wenn sich deren Umfang zugleich auf zusatzliche, im Vorstehenden nicht ausdriicklich gei

nannte Gefahren und Risiken erstreckt. Eine Verpflichtung der Vermieterin zum Abschiygs

dieser Versicherungen folgt daraus nicht.

Die Mieterin ist verpflichtet, auf eigene Kosten eine Betriebshaftpflichtversicherung mit bran-
chentblichen Deckungssummen abzuschlielRen. Ferner hat die Mieterin eine Einbruchdieb-
stahlversicherung abzuschlieflen und sicherzustellen, dass die Eingangstir zum Mietgegen-
stand in den Versicherungsschutz einbezogen wird und dass die Versicherungssummen den
Versicherungswerten entsprechen. Der Mieterin wird zudem dringend empfohlen, eine Versi-
cherung gegen Glasbruchschaden abzuschlieen, die Schéden an allen Fenstern und Glasti-
ren in und unmittelbar an ihren Mietflachen deckt. Die abzuschlieRenden Versicherungsver-
trage sind fur die Dauer des Mietverhdltnisses aufrechtzuerhalten. Deckungssummen sind im
branchenublichen Rahmen (bei besonderen Gefahren entsprechend dem Risiko) anzupassen.
Der Abschluss der oben genannten Versicherungen ist der Vermieterin - ebenso wie die lau-
fenden Pramienzahlungen - auf Verlangen nachzuweisen.

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin werterh6hende Einbauten und Veranderungen im
oder am Mietgegenstand und insbesondere jegliche Anderung der Gefahreneinschatzung im
Sinne der Feuer- und Haftpflichtversicherungsbedingungen unverziglich schriftlich anzuzei-
gen. Die insoweit etwa anfallenden Zuschi&ge zu Versicherungspramien tragt ebenfalls die
Mieterin.

Die Versicherung der von der Mieterin eingebrachten Gegenstande, technischen Anlagen,
Werbeanlagen und Einbauten gegen Schaden aller Art obliegt der Mieterin.

Betreten der Mietrdaume durch die Vermieterin

Die Vermieterin oder ihre Beauftragten durfen den Mietgegenstand mit Dritten wahrend {13"
ublichen Geschaftszeiten betreten. Soweit nicht Gefahr im Verzug ist, ist eine rechtzeitigé
Anmeldung erforderlich.

Beendigung des Mietvertrages

Die Mieterin hat bis zur Beendigung des Mietvertrags die durch die Nutzung entstandene"
Schaden und etwa im Rahmen der Nutzung des Mietgegenstandes eingebrachte gefahrlich®
Stoffe zu beseitigen sowie die von ihr vorgenommenen baulichen Veréanderungen zu beseitl”
gen und den urspringlichen Zustand wieder herzustellen, soweit nicht die Vermieterin daray
verzichtet. Die Arbeiten sind fachgerecht durchzufihren. Fur Schénheitsreparaturen gilt ziffef
13.4. Vor Beendigung des Mietvertrages wird auf Wunsch einer Vertragspartei ein gemeinsé’
mes Protokoll gefertigt, in das die durch die Nutzung entstandenen Schéaden, falligen Schon

7.2

21.3

21.4

21.5

22,

|
r 221

222

22.3

2.4

heitsreparaturen sowie die von der Mieterin zu entfernenden Ein- und Umbauten, Reklameein-
richtungen und/oder sonstigen Einrichtungen aufzunehmen sind.

Bei Beendigung des Mietvertrages wird die Mieterin den Mietgegenstand ferner entsprechend
den Bestimmungen dieses Mietvertrages ordnungsgemaf geraumt und gereinigt mit allen
Schlusseln einschlieflich etwaiger von der Mieterin gefertigter Nachschlussel und allen Code-
karten zu dem mit der Vermieterin abgestimmten Termin zurickgeben. Geschieht dies trotz
Mahnung und Nachfristsetzung nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die entsprechenden
Schlésser auf Kosten der Mieterin auszutauschen und Schlussel sowie Codekarten auf Kos-
ten der Mieterin neu anfertigen zu lassen.

Die Vermieterin ist berechtigt, anstelle der Durchfiihrung der gemaR Ziffern 21.1 und 21.2
von der Mieterin geschuldeten Arbeiten von dieser einen Ablésungsbetrag in Hohe der vo-
raussichtlichen Kosten fur die Durchfuhrung der Arbeiten zu verlangen, sofern die Mieterin
den Verpflichtungen bis zum Mietende nicht nachkommt oder an den Arbeiten kein Interesse
besteht, etwa weil ohnehin ein Umbau erfolgt. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht tber die
Hohe der Kosten verstandigen, soll hieruber ein von der ortlichen Handwerkskammer zu be-
stellender Sachverstandiger als Schiedsgutachter entscheiden. Die Kosten fur den
Schiedsgutachter werden von den Vertragsparteien halftig getragen.

Sind die von der Mieterin durchzufuhrenden Arbeiten im Mietgegenstand bis zur Beendigung
des Mietvertrages nicht abgeschlossen, ist die Miete bis zu dem Ende des Monats weiter zu
zahlen, in dem diese Arbeiten beendet werden. Weitergehende Anspriiche der Vermieterin
bleiben unberihrt.

Zieht die Mieterin vor Beendigung des Mietvertrages aus, so ist die Vermieterin berechtigt,
sogleich Instandsetzungsarbeiten und Veranderungen an dem Mietgegenstand vornehmen zu
lassen. Ein Minderungsrecht aus diesem Grunde steht der Mieterin nicht zu. Die Vermieterin
darf den Mietgegenstand dekorieren und Schilder mit Hinweisen fur die Vermietung aufstellen.

VerduBerung des Objekts

Die Vermieterin behalt sich vor, das Objekt zu verauBern. Sie wird dabei den Erwerber veran-
lassen, am Tage der Ubernahme des Objekts in alle Rechte und Pflichten aus diesem Miet-
vertrag einzutreten. Die Mieterin erklart hiermit ihr Einverstandnis damit, dass das Mietver-
haltnis zum Ubergabetag an einen Grundstuickserwerber tbertragen wird, sofern der Erwerber
gleichzeitig einen Rechtsanspruch auf Erwerb des Eigentums am Grundstiick erhalt. Dies vo-
rausgesetzt verzichtet die Mieterin mit Abschiuss dieses Mietvertrages auf ihre Rechte aus
§ 578 BGB i.V.m. § 566 Abs. 2 BGB (Haftung des den Mietgegenstand verauernden Vermie-
ters fur die weitere Erfillung des Mietvertrags seitens des Erwerbers).

Im Falle einer VerauRerung des Objektes ist die Vermieterin berechtigt, die Mietsicherheit
dem Erwerber auszuhandigen. Die Mieterin erklart damit bereits jetzt ihr Einverstandnis. So-
fern die Vermieterin nachweisen kann, dass Sie einem Erwerber die Sicherheit ausgehandigt
hat, verzichtet die Mieterin auf einen Anspruch auf Ruckgabe gegentber der Vermieterin ge-
maR § 578 BGBi. V. m. § 566a Satz 2 BGB.

Auf Verlangen der Vermieterin ist die Mieterin jedoch verpflichtet, Zug um Zug gegen Ruckga-
be der von ihr der Vermieterin oder deren Rechtsvorganger gewahrten Mietsicherheit dem
Erwerber des Objektes eine gleichartige Mietsicherheit nach Mafigabe der in Ziffer 7. ge-
troffenen Vereinbarungen zu bergeben. Nach Rickgabe der der Vermieterin oder deren
Rechtsvorganger von der Mieterin gewahrten Mietsicherheit an die Mieterin erlischt die Haf-
tung der Vermieterin fur die Ruckgabe der Mietsicherheit aus § 578 BGB i.V.m. § 566a Satz 2
BGB.

Im Falle einer VerauRerung des Objekts ist die Vermieterin berechtigt, die Mieterin unter Bei-
fugung einer Aufstellung der Mietvertragsunterlagen um eine Vollstandigkeitserklarung zu er-
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suchen. Die Mieterin ist dann verpflichtet, innerhalb von 4 (vier) Wochen schriftlich mitz

der Vermieter das Letztentscheidungsrecht tber die konkrete Ausgestaltung der jeweiligen
ob die Aufstellung der Vermieterin vollstéandig und sachlich zutreffend ist.

llen, Mitteilung.

Schlussbestimmungen 24. Zusatzvereinbarungen

Mehrere naturliche oder juristische Personen haften fir alle Verbindlichkeiten aus diesem

Mietvertrag als Gesamtschuldner |n Erganzung zu den vorstehenden vertraglichen Bestimmungen treffen Vermieterin und Mieterin die

nachfolgenden Zusatzvereinbarungen, die in jedem Fall Vorrang vor den vorstehenden Regelungen

. . . . . . ' sollen:
Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Mietvertrags aus irgendeinem Grung un- haben

wirksam sein oder werden, wird hiervon die Guiltigkeit des Mietvertrags im Ubrigen nicht bes
rahrt. Die Parteien sind gehalten, in einem solchen Fall eine wirksame Vereinbarung zy tref. !
fen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen am nachsten kommt

21 Punkt 6.2 .
pie Mieterin richtet fur die monatlichen Mietzahlungen einen Dauerauftrag ein.

2u Punkt 7.1:

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Erganzungen dieses ' Die Mieterin leistet die Mietsicherheit in Form einer Barkaution.

Mietvertrags sowie alle gegentiber dem anderen Vertragspartner abzugebenden Willenserk|y.
rungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriffform. Das Schriftformerfordernis gilt insbe-
sondere auch fur Vereinbarungen, die die Parteien etwa Gber den Innenausbau des Mietge-
genstandes treffen.

7y Punkt 3.1:
Die Mietflaiche wird von der Vermieterin fur die Mieterin entsprechend dem Grundrissplan Anlage 3.1
\ausgebaut.

Die Vertragsparteien verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle Handlungen vorzunehmen
und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem Schriftformerfordernis des § 550
BGB insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschluss von Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvertragen Gendge zu tun, und bis dahin den Mietvertrag nicht unter Berufung auf
die Nichteinhaltung der Schriftform vorzeitig zu kindigen. Die einvernehmlich vereinbarte
Festlaufzeit dieses Vertrages soll durch etwaige spatere Anderungen nicht relativiert werden,
sofern diese nicht ausdricklich die Laufzeit betreffen, und zwar auch dann nicht, wenn durch
Vertragsanderungen mdoglicherweise gegen Formvorschriften verstofRen wird. Die Parteien
stimmen deshalb darin Oberein, dass eine auf eine etwaige Nichteinhaltung von Formvor-
schriften gestitzte vorzeitige Kundigung treuwidrig wére, solange die kundigende Partei die
jeweils andere Partei zuvor nicht ausdricklich und schriftlich unter Setzung einer angemesse-
nen Frist aufgefordert hat, den FormverstoR nachtraglich zu heilen. Die Rechte eines etwai-
gen Grundstiuckserwerbers bleiben davon jedoch unberiihrt, sofern dieser nicht selbst an dem
Verstofl3 gegen die Formvorschrift mitgewirkt hat.

. 2 Glaswande werden als Raumteiler eingebaut

- 3 zusatzliche Wénde werden erstellt/ 1 Wand wird entfernt und eine Tur geschlossen
- eine Klimaanlage wird in der Mietflache eingebaut

- LED Deckenlampen werden geliefert

- die Mietflache wird mit einem Teppichboden ausgestattet

- die Kiiche sowie der Teamraum werden mit einem PVC-Bodenbelag ausgestattet

- eine Kuche wird eingebaut

Die Mieterin willigt ein, dass die Vermieterin die zur Durchfiihrung dieses Mietvertrages not: - Malerarbeiten (Wande/ Turrahmen)

wendigen Daten im Wege der elektronischen Datenverarbeitung speichert und — soweit erfor-
derlich — an Dritte (z. B. 6rtliche Hausverwaltungen) zum Zwecke der Betreuung der Mieter
weitergibt. Diesem Vertrag ist erganzend als Anlage 23.5 das Dokument ,Datenschutzhinwel-
se* gemaR der Datenschutz-Grundverordnung beigefiigt, aus dem sich der Umgang der Ver
mieterin mit den Daten der Mieterin ergibt.

- Deckenflachen werden erneuert
*LAN - Verkabelung (KAT 7) von den Biros zum Serverraum wird hergestellt

* Serverstellung/ Patchpanel ist Sache der Mieterin

Die Mieterin wird der Vermieterin Anderungen ihrer Firmierung unverzuglich schriftlich mittet=
len und die Vermieterin tiber wesentliche gesellschaftsrechtlichen Veranderungen, insbeson
dere Umwandlungen im Sinne des Umwandlungsgesetzes sowie von der Aufhebung undfoqer
der Anderung von Unternehmensvertragen im Sinne der §§ 291 ff. AktG unverzuglich schrift:
lich unterrichten.

5. Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestandteil di Mietvert X
Dem Mietvertrag ist als Anlage 23.7 eine Kopie des Energieausweises beigefugt. Dies erfolgt 9 ! ndiell dieses Mielvertrages:

in Erfullung der gesetzlichen Verpflichtungen und rein aus informatorischen Zwecken. Die %Te
gaben im Energieausweis sind weder eine Beschaffenheitsvereinbarung noch abernimmt
Vermieterin eine Haftung dafur, dass die dortigen Angaben dauerhaft erfillt sind.

:NLAGE 1.2.1 Grundrissplan
NLAGE 3.1 Grundrissplan Ausbau Mieterwunsch

_ :NLAGE 6.2: SEPA-Lastschriftmandat
Pressemitteilungen oder sonstige 6ffentlichen Erklarungen werden innerhalb von zwel Werk_ : ANLAGE 7.1 Mietburgschaft
tagen zwischen den Vertragsparteien abgestimmt. Im Falle unterschiedlicher Ausgestaltund® NLAGE 10.1.5: Liste der (soweit im Objekt vorhanden) zu lasten der Nebenkosten zu
wiinsche werden die Parteien versuchen, sich einvernehmlich zu einigen. Sollte dies WIS A unterhaltenden Ausstattungen und Einrichtungen
Erwarten nicht gelingen oder das Feedback der Mieterin auf den Entwurf ausbleiben, b3 NLAGE 10.1.9: Betriebskostenverordnung

ANLAGE 23.5: Datenschutzhinweise




ANLAGE 23.7: Energieausweis Anlage 6.2
ANLAGE 23.8: Voraussetzungen fur eigenstandigen Mieterausbau
,um Mietvertrag zwischen
gIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
Die Mieterin halt sich an ihr durch Unterzeichnung des vorstehenden Mietvertrages abgegebenes \yertreten durch
Angebot zum Abschluss dieses Mietvertrages mindestens 6 Wochen gebunden. Die Annahmefrit ist HANSAINVEST Real Assets GmbH
gewahrt, wenn die Vermieterin den Mietvertrag innerhalb dieser Bindungsfrist gegengezeichnet ha und
(Annahmeerklarung). Auf den Zugang bei der Mieterin kommt es fur die Einhaltung der Bindefrist nichy it factum GmbH
an.
\Glaubiger-ldentifikationsnummer DES7Z2Z2Z00000021018
Mandatsreferenz
Hamburg, den 2L 00? . 2045 Leipzig, den 20 08 AK SEPA-Lastschriftmandat
_ [ch ermachtige die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Zahlungen von meinem Konto
SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G. It factum GmbH mittels Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ich mein Kreditinstitut an, die von der HANSAINVEST |
Hanseatische Investment-GmbH auf mein Konto gezogenen Lastschriften einzulésen.
vertreten durch  Hinweis: Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung |

= des belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedin-

HANSAINVEST ReghAssets GmbH “ gungen.
Qﬁ e [( H/H C» W?}LS | Vertragsnummer: 2149710016002 |
| U

(Vermieterin)i * (Mieterin)

Vorname und Name (Kontoinhaber)
Martina Averbeck Bjorn Schiitt Clemens Schafer

~ Strafle und Hausnummer

Postleitzahl und Ort

Kreditinstitut (Name und BIC)

'DE|

IBAN ~

Bankleitzahl

—

. Kontonummer

B"—-.__
atum, Ort und Unterschrift




zum Mietvertrag zwischen

SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
vertreten durch

HANSAINVEST Real Assets GmbH

und

it factum GmbH

MIETBURGSCHAFT

It factum GmbH
Arnulfstrale 37, 80335 Miinchen

- nachstehend “Mieterin* genannt
und die
SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
vertreten durch
HANSAINVEST Real Assets GmbH
Kapstadtring 8, 22297 Hamburg

-nachstehend “Vermieterin“ genannt

haben am | | einen Mietvertrag Uber Gewerberaum auf dem Grundstick in [ ] abgeschlos-
sen. Als Sicherheit fur die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen der Mieterin ist die Beibringung "

einer Burgschaft durch die Mieterin vereinbart worden.

Dies vorausgeschickt tbernehmen wir,

die | ],

gegenuiber der Vermieterin (einschlieBlich deren Rechtsnachfolger) hiermit fur alle bestehenden und
kunftigen, auch bedingten und befristeten Anspriche, die die Vermieterin aus dem oben genannten
Mietvertrag gegen die Mieterin hat oder haben wird (einschlieBlich der Anspruche aus Mietvertrags:
Nachtragen sowie aus einer etwaigen Erweiterung des Mietobjektes, einer Verlangerung des Mietver:
trages u. &.), die selbstschuldnerische Burgschaft bis zum Betrag von

€1
(in Worten: EURO [ )

unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit (soweit dem keine arglistige Tauschung oder D"

hung zu Grunde liegt), die Einrede der Aufrechenbarkeit (sofern nicht die Gegenforderung uﬂbestrmen

oder rechtskraftig festgestellt ist) sowie unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage und das Recht
der Hinterlegung. Diese Birgschaft gilt unabh&ngig von etwaigen weiteren Burgschaften und sonsti-
gen Sicherheiten, die von dritter Seite zur zusatzlichen Sicherung der Anspriiche der Vermieterin ge-
leistet werden. Die Entstehung einer Mitburgschaft (Gesamtschuldnerburgschaft) gemal § 769 BGB
ist daher ausgeschlossen.

wir werden auf erste schriftliche Anforderung der Vermieterin an diese Zahlung leisten, soweit keine
unstreitigen oder rechtskraftig festgestellten und falligen Gegenanspriche bestehen. Wir kénnen nur
auf Zahlung von Geld in Anspruch genommen werden. Die Burgschaft erlischt mit Ruckgabe dieser
Urkunde an uns.

Fur alle aus dieser Burgschaft entstehenden Rechtsstreitigkeiten sind die Gerichte in Hamburg zu-
standig. Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

[ ], den | ]

Unterschrift Berechtigter




zum Mietvertrag zwischen

SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.

vertreten durch

HANSAINVEST Real Assets GmbH
und

it factum GmbH

Liste der (soweit im Objekt vorhanden) zu Lasten der Ne.
benkosten zu unterhaltenden Ausstattungen und Einrich-

fungen

Leistungskategorie

Leistungsdetail

Leistungsdetail - weitere Spezifj.
kation

Baukonstruktion

Brandschutztiiren

Rauchschutztiiren

Turanlage

Tur-Antriebe

Vereinzelungsanlage

Tar- und Toranlagen

Automatiktiiren

Druckttre

|
—
_—
|
—

Schiebetlr

Kraftbetatigte Tur

Hydranten Anlage

Warmeerzeugungsanlagen

Abgasanlage

;wgnneversorgungsanlggen

Fernwarmeiibergabestation

Gasanlagen

Warmeerzeuger

Warmeverteilung

Heizkreis

Lufttechnische Anlagen

Luftungsanlagen

Loftungsanlage

Raumlufttechnische Anlage

Rauchdruckanlage

UV-Desinfektionsanlage

Brandschutzklappe

AuReniuftturm

Kalteanlagen

Kaltekompaktstation

Splitgerat

Kaltwassernetz

Kaltenetz

Kaltwassernetz

Kiihldecke

Starkstromanliagen

Hoch- und Mittelspannungsan-
lagen

Eigenstromversorgungsanlagen

Netzersatzanlage

Batterieanlage

Niederspannungsschaltanlagen

Niederspannungsinstallationsgerate

Niederspannungsschaltanlage

Ture, Tore, Fenster

Unterverteiler

Rolltoranlage

BGV A3 Prifung ortsverdnderliche
Geréte

Schaltschrank

Beleuchtungsanlagen

Sicherheitsbeleuchtung

Schrankenanlage

Krananlagen

Blitzschutz- und Erdungsanla-
gen

Blitzschutzanlage

Verschattungsaniagen

Sonnenschutz

Gefahrenmeldeanlage

Staubsauganlage

Dachkonstruktionen

Absturzsicherungsaniage

Abwasser-, Wasser-, Gas-
anlagen

Abwasseranlagen

Abscheider =

Abwassersammelanlage

Brauchwassernetz

e
Regen- und Abwassernetz Misch-
wasser

Regenwassernutzun sanla e

Schachtreinigung  ~~~_—

Trinkwasserverteilung

Druckerhéhungsanlage ~__—

Hebeanlagen _____,._..--*-'.

Neutralisationsanlage

Regen- und Abwassernetz, Misch=

wasser ________/-"‘-
Tauchpumpe
Trinkkaltwassernetz ______/"
Wasseraufbereitung Wasseraufbereitungsaniagé _—
dezentrale und zentrale Was-
sererwarmung dezentrale Wassererwarmung__—

zentrale Wassererwarmun

Feuerléschanlagen

Férderanlagen

Medienversorgungsanlage

T:e_rnmelde- und Informati-

|onstechnische Anlagen

Elektroakustische Anlagen

Gegensprechanlage

Lautsprecheranlage

—

Notrufanlage

—

Zutrittskontrollaniage

Sprechanlage

Ampelanlage

Gefahrenmeldeanlagen

Brandmeldeanlage

Einbruchmeldeaniage
Videotiberwachungsanlage

Wasserwarnanlage

—

CO-Warnanlage

::.._________

Rauchmelder

Fassadenbefahranlage

Nutzungsspezifische Anla-

Sicherheitsprufung der Aulenanla-

Sprinkleranlage ~~_—|

Feuerl6schanlagen —

Hden Sonstige Anlagen gen
&@deautomation Automationsstation




zum Mietvertrag zwischen

SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
vertreten durch

HANSAINVEST Real Assets GmbH

und

It factum GmbH

Betri
1.

2

Aufstellung der Betriebskosten gemass BetrKV:

ebskosten im Sinne von § 1 sind:

die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,

hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten dar

Gebrauchsiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieflich der Kosten der Eichung so.
wie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Bg..

triebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufberaj-
tungsstoffe;
die Kosten der Entwésserung,
hierzu gehéren die Gebuhren fur die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwdsserungspumpe;
Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie8lich der Abgasanlage,
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regeimafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betrigbssi-
cherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung  oder
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage,
hierzu gehtren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-stroms und die Kos-
ten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebs-raums oder
c) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anlagen im Sinne des

Buchstaben a
hierzu gehtren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Haus-anlagen entspré-
chend Buchstabe a oder
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten, !
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriicksténden in der Anlage, die
Kosten der regelmé&Rigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch die Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;
die Kosten
a) des Betriebes der zentralen Warmwasserversorgungsaniage, .
hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits ber{icksichtigt sind, und
die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a oder
b) der eigenstadndig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehéren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlage
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a oder
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Warmwasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im in
Gerite sowie die Kosten der regeimaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der dam!
menhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;
dié Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsaniagen < icht
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie 1
dort bereits berucksichtigt sind, oder chend
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entspréci=s
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, oder
c) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 B
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,;
die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs, d Pﬂage
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung un durch
der Anlage, der regelméRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellun
eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;
die Kosten der Strallenreinigung und Millbeseitigung,

m Innern dér
t zusam=

uchstabe d und

1

12

13,

.

15

16.

17.

zu den Kosten der StraRenreinigung gehtren die fir die offentliche StraRenreinigung zu entrichtenden Gebihren und die
Kosten entsprechender nicht dffentlicher MaRnahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehéren namentlich die fiir die
mullabfuhr zu entrichtenden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs
von Mullkempressoren, Millschluckern, Mallabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen ein-
schlieflich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Geb&udereinigung und Ungezieferbekémpfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehbren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam genutz-
ten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

* hierzu gehéren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Ge-

halzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der Ereuerung von Sand und der Pflege von Plédtzen, Zugéngen und
zufahrten, die dem nicht éffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schomsteinreinigung,

hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Gebilhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach
Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser- sowie sonstige
Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

die Kosten fir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder Erbbauberech-
tigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schon-
heitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefthrt werden, dirfen Kosten fur Ar-
beitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehtren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméfigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft ein-
schlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Geb&ude gehérende An-
tennenanlage sowie die Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen, oder

b} des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebuhren fur Breitbandka-
belanschlisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wéschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der
regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Ergdnzung zu Ziffer 17 — sonstige Betriebskosten:

hierzu gehéren u.a. Dachrinnenreinigung sowie Dachrinnenbeheizung, Wartung und Energiekosten von Liftungs- und Klimaan-
lagen, Hebeanlagen, Blitzschutz- und Brandschutzeinrichtungen, Feuerldschgerdte sowie das Auffillen mit Loschpulver,
Rauchabzugsanlagen, Kosten des Energiepasses, Dichtigkeitsprifung der Gasleitungen, Kosten der Abwasserreinigungsania-

' gen, Rickstausicherung, Kosten der Berufsgenossenschaft (Pflichtbeitrage), Kosten des kathodischen Schutzes fur Rohrleitun-

gen und Tanks, Kosten des Wach- bzw. Sicherheitsdienstes sowie des Pfértners u.a.




Anlage 238
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Datenschutzhinwelse

Unser Umgang mit thren Daton und ihre Rechte
— Informationen nach Artikeln 13, 14 und 21 der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) —

e Mietarin,
lisber Mieter,

nachfolgand mbchten wir Sle Uber dies Verarbeitung |hrar parsonsnbszogenen Daten durch uns und die |hnen nach den datsnachutzrechtlichen
Regelungen zustehenden Anspriche und Rechte informleren, Sofern Sie nicht alleiniger Miater aind, geben Sle die informationen bitte an dis

anderen Mitmieter weiter.

Welche Daten Im Einzelnan verarbeitel und in walcher Waise genutzt werden, richtet sich maBgeblich nach den beantragten bzw, veralnbarten

plen atlpisiungen,

{, Woeristfor dle Datenverarbsitung verantwortlich und an wen
kann ich mich wenden?

yerantwortliche Stelle ist:

HANSAINVEST Hanaeatische Investment-GmbH

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Telafon 040 30057-0

Fax 040 30057-6G70

E-Mail-Adresss sarvice@hansainvest,de

Unseren betrisblichen Detenschutzbeauftragten srreichen Sie

unter:

HANSAINVEST Hanaaatische |nvestment-GmbH
Datenschutzbeauflragter

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Telefon 040 30057-0

E-Mail-Adresse hi-datenschutz@hansainvest.de

2, Welche Quellen und Daten nutzt die HANSAINVEST?

Wir vetarbeiten personenbezogene Oalen, die wir im Rahmen unasrer
Geschilitsbeziehung 2.B. Ober den Mistvertrag von lhnen arhalten,
Zudem verarbeitan wir — soweil flr die Erbringung unsarer
Dienstieistung erfarderlich — parsonenbezagane Daten, die wir von for
Sie zustdndigen Partnern oder von sonstigen Dritten (z, B. der
SCHUFA) zulassigerwsise (z. B. aufgrund einer von Ihnen erteilten
Einwilligung) erhalten haben und zukinflig erthalten werdan (z. B. zur
Ausflhrung von Auftragen, zur Erfillung von Vertragen odar aufgrund
giner von |hnen ertellten Elnwilligung).

Zum anderen verarbelten wir personanbezegene Daton, die wir aus
offantlich zuganglichen Quellen (2. B, Grundblcher, Handels- und
Vereinsragisier, Presse, Internel, Medien) zulgssigerweise gewonnen
haban und verarbeiten diirfen.

Relevante personentezogane Daten sind Personallen (Name, Adresse
und andere Kantakldaten, Geburtstag, -name und —art, Beruf,
Familienstand und Staatsangehdrigkeit) und Lagitimationsdaten (z.B.
Auswelsdaten) und Authentifikationsdatsn (2,8, Unterschriftprobe} und
werere Stamm- und Verragsdaten (2,8, Ang 1 libar die
bestehenden Vertrage, Zahlungsdaten, Rollen der betroffenen Person
(2.B. Mieter). Dar(iber hinaus konnen dies auch Auftragsdaten (z.B.
mhﬂnmunrani. Daten aus der Erfullung unserer vertraglichen
Verplichtungen (z, B. Umsatzdaten im Zahlungsverkehr, Informati
Uber |hre finanzielle Situation (z.B. Gehalts- und Bonitatsdaten), Daten
2 Mieterkontakton und Vorgangsbearbeilung sowle andere mit den
@#nannten Kategorien verglaichbare Daten sain,

3. Wollir verarbeltet die HANSAINVEST meine Daten (Zweck der
Verarbeitung) und auf welcher Rechtsgrundlage?
verarbeiten personenbezogena Daten im Einklang mit den
Eﬂalrnrhungen der Europaischen Datenschutz-Grundverordnunrg (DS-
BV0) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG) sowle aller weiteren
Matgeblichen Gesetze:

L g';‘;dﬂlung von vertraglichen Pflichtan (Art, & Abs, 1 Iit, b)
vO)
Eﬂﬂ Verarbeltung personenbezogener Daten (Art, 4 Nr, 2 DS-GVO)
olgt 2yr Erbringung von Vemiletungstatigkeliten, die auf Anfrage hin
@ l5en und zur Ausfilhrung |hrer Auftridge, sowle aller mit dem Betrieb
N der Verwaltung von Immabilien erforderlichen Tatlgkaiten.

Die
k

MZ\wma der Datenverarbeitung richtan sich in arster Linie nach dem
kreten Produkt (z. B. Wohnung) und kénnen unter anderem

Betriebskostenabrechnungen, Wartung/Reparaturen sowie die
Durchfohrung von Transaktionan umfassen,

Dle weiteren Einzelheiten zum Zweck der Datenverarbeitung kannen
Sie den jewelligen Vertragsunterlagen entnehmen,

b) Im Rahmen der Interessenabwiigung (Art. 6 Abs, 1 lit. f) DS-
QVO)

Soweit erforderlich verarbeiten wir |hre Dalen GUbsr dis sigentliche
Erfllung des Vertrages hinaus zur Wahrung berechtigtsr Intereseen
von uns oder Dritten. das hel@t zur

. Konsultation von und Datenaustausch mit Auskunfteien (z. B,
SCHUFA) zur Emittiung von Banitats- bzw, Ausfallrisiken

. Galtendmachung rechtlicher Anspriiche und Verteldigung bel
rechtlichen Streitigkeien;

*  Gewahreialung der |T-Sicherheit und des |T-Betriebs;

+  Verhinderung und Aufkddrung von Straftaten;

*  Videolberwachungen zur Sammlung von Beweismitteln bel
Straftaten, Sie dienen damit dem Schutz von Mietern und
Mitarbeitern sowie der Wahrnehmung des Hausrechts.

. Maflinahmen zur Gebaude- und Anlagenaicherheit (2. B.
Zutritiskontrollen);

*  Malnahmen zur Sicharatellung des Hausrechts;

c) Aufgrund Ihrer Einwilligung (Art. 6 Abs. 1a DS-GVO)

Soweit Sie uns eine Elnwllligung 2ur Verarbeitung von
personsnbezogenen Daten fiir bestimmie Zwecke arteilt haban, ist die
RechtmiRigkeit dieser Verarbeltung auf Basis |hrer Einwilligung gem.
Art. 6 Abs. 1 a) DSGVO gegaben, Eine erellte Einwilligung kann
Jaderzelt widerrufen werdan. Dise gilt auch fir den VViderruf von
Einwllligungserklarungsn, die — wie beispielsweise dle SCHUFA-
Klausel — vor der Geltung der Datenechutz-Grundverordnung, also var
dem 25, Mai 2018, uns gegendber erteilt worden sind.

Bitte beachten Sie, dass der Widerruf erst flir die Zukunft wirkt.
Verarbaitungen, die vor dem Widerruf erfolgt sind, sind davon nicht
betroffan.

d) Aufgrund geeetzlicher Vorgaben (Art, € Abs, 1 lit.c) DS-GVO)

oder im 8ffentlichen Interesse (Art. § Abs. 1 lit. 8) DS-GVO)
Zudem unterllagen wir als KapitalverwaltungsgesolischaR diversen
rechtlichen Vempflichlungen, das heiBt gesetzlichen Anforderungen (z,
B. Geldwischegesatz, Steuerg e) sowie aufsichtsrechtlichen
Vorgaban (z. B. der Deutachen Bundesbank und der Burxlesanstait for
Finanzdienstlelstungsaufsicht). Zu den Zweckan der Verarbsilung
gehdren unter andsrem die Bonltiitsprizfung, die [dentitats- und
Alterspriifung, Betrugs- und Geldwéscheprévention, die Erfallung
steuerrachdicher Kontroll- und Msldepfiichlen, dle Bewertung und
Steusrung von Rislken sowie dis Auakunft an Behtrden,

4, Wer bekommt meing Daten?

Innerhalb der HANSAINVEST erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf
|hre Daten, dis diase zur Erfollung unsarer vertraglichen und
gesetzlichen Pllichten brauchen, Auch van uns eingesetzte
Dienstleister, Erfillungagehlifen und Auftragsverarbeiter (Art. 28 DS-
GVO) kénnen zu dissen genannten Zwecken Daten arhalen, wenn
dieza den Datenschulz wahren, Dies sind untsr anderem Unternehmen
In den Kategorien Immobillenverwaftung, |T-Disnatleistungen,
Telekommunikation, Inkesso, Beratung und Consulting und
Anschriftenemittiung.

Informationen Uber Sie darfen wir nur weitergeben, wenn gesstzlichs
Bastimmungen dies erauben oder gebisten, Sie eingewilligt haben




odar wir zur Erteilung einer Auskunft befugt sind. Unter diesen
Voraussetzungen kénnen Empfinger parsohanbezogener Daten z, B,
sain;

»  Offentliche Stellen und Institutionen (z, B, Finanzbehtrden
Strafverfolgungsbaharden) bei Vorliegen einer gesetzlichen oder
behdrdlichen Verpflichtung.

»  Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute oder verglelchbare
Einrichtungen, an die wir zur Durchfihrung der
Geschifisbeziehung mit ihnen personenbezogene Daten
ibarmitteln (z,B, Blrgschaftagebar, Auskunfiaien),

« andera Untsmaehmen innarhalh der SIGNAL [DUNA Gruppe zur
Risikosteuerung sufgrund gesetzlicher und behdrdliches
Verpflichtungen

Woeiters Datenempfingsr kinnan diejsnigen Stellan sein, fir dia Sie
uns |tre Einwilligung zur DatenGibermittiung ersilt haben,

6. Wie lange werden meine Daten gespaichert?

Wir verarbalten und apeichern |hre peraanenbszagensn Daten, solange
es fiir dis Erflillung unserer verraglichen und geselzlichen Pflichten
erforderlich ist. Dabei Ist zu beachten, dass unsere Geachdfisbeziehung
oin Dauerschuldverhiitnis ist, welchas auf Jahre angalagt ist.

Darliber hinaus unterliegen wir verschledenen Aufbewahruags- und
Dokumentationspllichten, die sich unter anderem aus dem
Handelagesstzbuch (HGB), der Abgabenordnung (AO) und dem
Geldwiischagesetz (GwG) ergsben, Die dort vorgegabenen Fristen zur
Aufbewahrung bzw. Dokumentalion betragen zwei bis zehn Jahre,

Schlisfllich baurtell sich dis Spelcherdauer auch nach den gesetzlichen
Verjahrungsfristen, die zum Beigpisl nach den §§ 195 ff. des
Birgerlichen Gasetzbuches (BGB) in dar Regel drei Jahre, in gewissen
Fallen aber auch bia zu dreiSig Jahre betragen kénnen,

Wir 16schen |hre parsonenbezogenen Daten sobald sie fir die oben
genannten Zwacke nicht mehr erforderlich sind, Dabei kann es
vorkommen, dass personenbezogena Daten fir die Zeit aufbewanrt
warden, in der Angpriche gegen unser Untemehman geltend gemacht
werden kdnnen, Zudem speichern wir |hre personenbezoegenen Daten,
soweit wir dazu gesetzlich vemflichtet sind. Entsprachends Nachweis-
und Aufbewahrungspflichtan ergabsh sich unter andarem aus dem
Handelsgesatzbuch, der Abgabenardnung und dem
Geldwiischegesetz, Dle Speicherfristen betregen demnach bis zu zehn
Jahren,

8, Werden Daten In ein Orittand oder an eine internationale
Organisation libermittait?

Eine Ubemmittlung van personenbezogenen Daten an Stellen in Staaten

aulerhalb des EWR (Europiischar Wirtachaftsraum) odar an eine

internationale Organisation findet nur statt, safern es zur Ausflihrung

|hrer Auftrage erforderlich ist (.B. ein Zahlungsauftrag in ein Drittland).

Ansgnsten finden kelne (bamittiungen von parsonenbezogenen Datan
in LAnder aulerhalb des EWR oder an eine intematienale Organisalion
statt. Im Rahmen der Fernwartung von Standard-IT-Komponenten ist es
zur Feh|arbehebung im Einzelfall nicht auszuschlieflsn, dase ain |T-
Dienatisiater aus sinem Drittland (z B, USA) in seltenen Fillen
gesteuert und begrenzt Einsicht in personenbezogene Daten erhalt,
Uber Einzelheiten werden wir Sis, sofern gesatzlich vorgegeben,
gesondart informieren,

Soflte es erforderich sein, dass wir personenbezogene Datep an
Dienstleister auBerhalb des Europliischen Wirntschaftsraums (
ibermitteln, erfolgt dis Ubermittlung nur, soweit dem Drittlang o, )
EU-Kommission ein angemessenes Datenschulzniveau hes!aﬁgtrm 3
odar anders angemessane Dalenschutzgarantien (2, B, verbmu“c:':ﬁl
untemshmensinteme Datanschutzvorachriften oder EU-
Standardvertragskiauseln) vorhanden sind, Detalllierte |nform
kénnen Sie bai Bedarf unter den oban genannten Kantaktinfo
des \Veraniwortlichen anfordem,

ation dayy
Mitiongy

7. Welche Datenschutzrechte habe ich?
Jede betroffene Person hat das Recht auf Auskunft nach Ar, 15 DS,
GVO. das Recht auf Berichtigung nach Art, 16 DS-GVO, das Reg]

auf Léschung nach Art, 17 DS-GVO, das Recht auf Elnnchrlnm,“
der Verarbeitung nach Ar, 18 DS-GVO sowie das Recht ayf
Dateniibertragbarkeit aus Art, 20 DS-GVO. Beim Auskunftsreciy und
beim Loschungsrecht gejten die Einschrankungen nach §§ 34 und 3§
BDSG, Dariiber hinaus besteht ein Beschwerderecht bei siner
zustindigen Datenschutzaufsichisbehdrde (Art. 77 DS-GVO i, v, §
19 BDSG), '

Eine erteilte Einwilligung in die Verarbeitung personenbezogenar Datan
konnen Sie jederzeit uns gegenltber widerrufen. Dies gilt auch fur dan

Widesruf van Einwilligungserklarungen, die vor der Geltung dar
Dat hutzgrundveraordnung, alsa vor dem 25, Mal 2018, una
gegenlber erteilt worden sind, Bitte beachten Sie, dass der Widerryf -

mm Uber Ihr Widerspruchsrecht nach Art. 21 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Einzelfallbezogenes Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus |hrer besonderen Situation ergeben, jederzsit gegen die Verarbeitung Sie betreffender
personenbezogener Daten, die sufgrund von Artike| 6 Absatz 1 |it, ) DS-GVO (Datenverarbsitung im offentlichen |nteresse) und Artike| &
Absatz 1 it, f) DS-GVO (Datenverarbeitung aut der Grundlage elner [nleressenabwigung) erfolgt, Widerspruch sinzulegen: dles gilt auch for
gin auf diese Bestimmung gestiitztes Profiling im Sinne von Artikel 4 Nr, 4 DS-GVO,

A

Legen Sie Widerspruch ain, werden wir |hre perscnenbezogenen Dalen nichl mehr verarbaitan, es sei denn., wir kbnnen zwingende
schutzwlirdige Griinde fur die Verarbeitung nach , dle [hre Ir 1, Rechte und Freihelten Gbarwlegen, oder die Verarbeltung dient
der Geltendmachung, Ausilbung oder Verteidigung von Rechtsaneprichen,

2, widersprucharecht gegen eine Vararbeitung von Daten filr Zwecke der Direktwerbung
Wir verarbeiten [hre personenbezogenen Daten nicht fiir Zwacke der Dirsktwerbung.

per Widerspruch wirkd fr die Zukunfi. Der Widerspruch kann formfrei arfolgen und sallte maglichst gerichtet werden an:
HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH

patenschutzbeaufiragter

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

hidatenschuz@hangainvest.de

erst fur die Zukunft wirkt. Verarbeitungen die vor dem Widerruf erfolgt -
sind, sind davon nichl betrolfen,

Sie haben die Maglichkeit, sich mit einer Beschwerde an den cbhen
genannten Datenschutzbaauftragten oder an sins
Datenschutzaufsichtsbehrds zu wenden, Dis zustdndige
Aufsichtsbehdrde ist:

Der Hamburgische Beauftragts fir Datenschutz und
|nformationsfraiheit

Klosterwall 6 (Block C)

20095 Hamburg

8, Besteht fiir mich eine Pflicht zur Bereitstelluny von Daten?
Im Rahmen unserer Geschéftabezishung missen Sie nur diejenigen
personenbezogenen Daten bereitstellen, die fir die Begrindung,
Durchfihrung und Baendigung einer Geschaftsbaziehung erforderlich
sind oder zu deren Erhebung wit gesetzlich verpflichtet sind, Ohne
diese Daten werden wir in der Regal den Abschiuas des Vertrages odet
die Ausfuhrung des Auftrages ablshnen missen oder einen
bestahenden Vsrtrag nicht mehr durchiithren kénnen und ggf, besnden
mussen,

9. Inwlewsit gibt es eine automatisierte Entscheldungsfindung (m
Elnzelfall?

Zur Begrindung und Durchfiihrung der Geschaftsbeziehung nutzen wit

grundsétziich keine vollautomatisierte Entscheidungsfindung gemaf

Ant, 22 DS-GVO. Sollten wir diese Verfahren In Einzelfallen einsetzen;

werden wir Sie hisrdber gesondert informiaren, sofarn dies gesetzlich

vorgegeben ist,

10. Inwleweit werden meine Daten flr die Profllblidung genutzt?
Wir verarbeiten |hre Daten nicht mit dem Zlel, bestimmie personliche
Aspekte autamatisiert zu bewerten.




zum Mietvertrag zwischen

SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G.
vertreten durch

HANSAINVEST Real Assets GmbH

und

It factum GmbH

Der eigenstandige Mieterausbau wird unter Berticksichtigung der nachfolgenden Faktoren genehmig:

1.

2.

10.

1.

12.

Die Mieterin tragt alle in Verbindung mit der Baumahnahme entstehenden Kosten.

' i i [ [ . Sollten Auswirkungen ayf

UmbaumaRnahme darf keinen fremden Mletbe_re|ch tangieren . u

Ifjrleemde Mietbereiche unumganglich sein, so bedarf dies der gesonderten Genehmigung und Ab-
stimmung mit der Vermieterin.

i i i i fuhrung der Baumafnahme beson-

e Belange anderer Mieter des Hauses ist bei der _Durch [ .
gg:eleUCksicgt zu nehmen. Larmintensive Arbeiten sind so auszufuhren, dass andere Mieter
nicht belastigt werden.

Die Auflagen aus der Brandschutzordnung sind einzuhalten und nachzuweisen.

Die Baumafnahme ist unter Umstanden baugenehmigungspﬂichtig. Samtliche erforde_rl!che
Antrége sind von der Mieterin zu stellen. Alle daraus resultierenden Forderungen und RIS!an
gehen zu Lasten der Mieterin. Kopien der Baugenehmigung und die denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis sind der Vermieterin vorzulegen.

i i ie di Tragern offentlicher Belange
Auflagen der Baugenehmigung sowie die Forderungen von | bffe ]
Eil:d einzShalten und gemérs den Forderungen nachzuweisen. Dies betrifft insbesondere dig

brandschutztechnischen Ma3nahmen.

Alle notwendigen Versicherungen fur die BaumafRnahme sind durch die Mieterin abzuschliefsen
und der Eigentumerin nachzuweisen.

ae . . . Il
Die Mieterin stellt die Vermieterin von jeglichen Anspriichen Dritter, die im Zusammenhang m
dieser BaumaRnahme entstehen, frei.

i iaterin U nen
Annahmen, die in den einzelnen fachtechnischen und sqnstlgen .der Verrmgterm ubelrgiiﬁz gt
Ausarbeituhgen getroffen wurden, werden von der Vermieterin nicht bestatlgt,_ Das gselbst -
auch fur die Richtigkeit der von der Vermieterin Ubergebenen. odgr von der M|et::nrtung e
schafften Bestandsunterlagen, fur deren Richtigkeit die Vermieterin keine Verantwo
nimmt. h

i ind duref

Alle mit der Erstellung der BaumaRnahme im Zusammenhang stehenden Arbgltfgoé‘;iger
anerkannte Fachfirmen unter Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik, iriften
in den Bauscheinauflagen, der DIN-Normen, VDE-Vorsc

ind di i peachten
VDI- Richtlinien usw. auszuftihren. Insbesondere sind die Schallschutzvorschriften zu _

i i ' (hrung @€
deren Einhaltung ist der Vermieterin nachzuweisen. Uber die ordnungsgemafe Ausfu
BaumaRnahme ist ein Nachweis zu fiihren. .

" ist der Ve
Soweit vorhandene technische Anlagen von dem geplanten Umbau bertihrt wer%?)?[.t;n of no?h
mieterin gegeniber der Nachweis (ber die Eignung dieser f_\nlagen vorzulegen. Regie det wie-
Storungen auftreten, sind diese umgehend und vollumféanglich auf Kosten und in
terin zu beseitigen.

el
T " Abfa“. d :
Die Mieterin ist fur die Reinigung von Verschmutzungen sowie far die Besentlgur;_g V:;iz Rei nigUf'g-
im Zusammenhang mit der Baumafinahme entsteht, zustandig und hat standig Tur

und fachgerechte Entsorgung zu sorgen.

ungen:

13.

14.

15.

16.

17.

Die Ver- und Entsorgung sowie die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebaudes wahrend der
Bauzeit sind jederzeit sicherzustellen.

Fur eventuell auftretende Schaden am Baukdrper sowie daraus resultierende Folgeschaden, die

im Zusammenhang mit der Baumallnahme stehen, haftet die Mieterin. Entstehende Schaden
miissen umgehend durch die Mieterin beseitigt werden.

Die Mieterin wird die Vorrichtungen oder Teile hiervon entfernen, wenn sie einer veranderten
Nutzung des Grundstiicks entgegenstehen, ihr Verbleiben an der bisherigen Stelle nicht mehr
zumutbar ist oder die Vermieterin Teile des Gebaudes
(z. B. Versorgungsschéchte, Durchfiihrungen etc.) fir eigene Zwecke benétigt.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Mieterin auf Verlangen der Vermieterin den ur-
spriunglichen Zustand auf eigene Kosten wiederherstellen zu lassen.

Fur alle BaumaBnahmen, die die Mieterin durchfiithrt, tbernimmt die Mieterin seibst die Mangel-
und Gewahrleistungsverfolgung. Die Mieterin tritt jedoch bereits jetzt samtliche ihr gegeniber al-
len am Bau Beteiligten (Planer, GU, Einzelgewerke) zustehende Mangelanspriiche fir alle Pla-
nungs- und BaumaRnahmen an die dies annehmende Vermieterin zur Sicherheit ab. Die Miete-
rin bleibt jedoch zur Verfolgung aller Anspriiche berechtigt. Die Vermieterin wird die Abtretung
nur offen legen, wenn die Mieterin die Mangelbeseitigung nicht mehr ordnungsgeman verfolgt,

sodass zur Erhaltung des Gebaudes und dessen Einrichtungen ein Einschreiten der Vermieterin
erforderlich wird.
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ENERGIEAUSWEIS v

gemars den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultlg bis: 16.12.2019

Biurogebaude 01497

Kéthe-Kollwitz-Str. 7-9, 04109 Leipzig

_eb%udeteﬂ

_'_ﬁau]ahr Gebidude 1996

gaufahr Warmeerzeuger?
i % 1996

gaujahr Klimaanlage™)

undfliche?
jetos” 6.273 m?
Ermeuerbare Energien
Liftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushang bei 6ffentlichen Gebduden
'ﬂes%Energieausweises O Vermietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung) ® Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdaudes

Dle energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundfldche.
!

L) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.

» Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten

Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
ausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

B DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

D@tenerhebung Bedarf/Verbrauchdurch: R Eigentiimer O Aussteller

-
'1?1 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der E'nergieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
Szeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Geb3uden zu erméglichen.

Digital

. ) unterschrieb
Interlink Immobilien GmbH en von Dipl.-

Lennershofstr. 162 7&2}7&% Ing. (FH)
44801 Bochum Falkenhage
interlink 17.12.2009 el

IM2OBILIEN

Datum Unterschrift des Ausstellers

th
Ma haﬁgabEn méglich  2) Nettogrundfléche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte [gekiihlte Teil der Nettogrundflache



ENERGIEAUSWEIS «: vienewonngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz*

Anforderungen gemiR EnEV?

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert kwh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a} O Verfahren nach Anlage 2 Nr.2 EnEV

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEv

O Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (,,Ein-Zonen-Modelry

N E RG l EAU SW E I S fiir Nichtwohngebiude

' malt den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

fasster Energieverbrauch des Gebaudes e

eizenerg ieverbrauchskennwert (inschiieriich wa rmwasser)

Dieses Gebaude
82 «whi(ma)

120 140 160 180 2_‘00 >230

Vergleichswert in dieser Gebaudekategorie
flr Heizung und Warmwasser

tromverbrauchskennwert

Dieses Gebaude
26 kwhi(m*a)

20

P 0 10 40 50 60 70 80 290
Endenergiebedarf - B
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur Vergleichswert in dieser Gebéudekategorie
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung? Kihlung einschi. Gebéude flr Strom
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir:
D Zusatzheizung 0O Warmwasser O Liftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung ® Sonstiges: Aligemeinstrom
Aufteilung Energiebedarf lerbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
[kwh/(m?-a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Laftung®l Kihlung einschi. Gebaude Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2-a)
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt. verbrauch | Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
Nutzenergie von bis L) (i Heizung Warmwasser Kennwert
Endenergie = -
Primarenergie _mwérme 01.01.2008 | 31.12.2008 496.800 0 1,14 90,4 0,0 80,4
__'mwarme 01.01.2007 | 31.12.2007 412.463 0 1,17 76,8 0.0 76,8

" Sinwirme 01.01.2006 | 31.12.20086 437.858 0 1,11 775 0,0 77,5
ErsatzmaRnahmen? Gebiudezonen Durchschnitt 82
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmeG ) a1 | anteil
O Die um15% verscharften Anforderungswerte sind eingehalten B gl Flache I = =

e gswerte sind eing : — | _—M¥erbrauchserfassung - Strom Gebaudenutzung
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG I
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. 1 Zeitraum Ablesewert Kennwert Gebdudekategorie %
. . [ von . [kwh] [kwh/(m?-a)] oder Nutzung, ggf.
Primdrenergiebedarf ; bis mit Prozentanteil z
Verscharfter Anforderungswert kWhj/(m?-a) | 01.01,2008 31.12.2008 171.633 %
Wirmeschutzanforderungen L 01.01.2007 31.12,2007 155.198 26 Sonderzonen
O Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten, O  Weitere Zonen in Anlage 01.01.2006 31.12.2006 160.067
oq s
Erliuterungen zum Berechnungsverfahren = lduterungen zum Verfahren
; == —— . p— - hren Al Ly

Die I-;nergleelnsparvergr(.jnqu ldsst fir die Bere'chn.ung des Energebeqarfs |nhy|elen Féllen neben dem Berechnuﬁgs_\fe(’-;?:r Ran Ded_lflgg% awmahren 2ur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisi fowerte® “heWerte pro Quadratmeter beheizte | gekiihite Nettogrundfliche. Der tatséchliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

gen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedd
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte | gekihlte Nettogrundflache.

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz  4) nur Hilfsenergiebedarf

[tterungseinﬂusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

h i Y . e 3 .
Shtlichy im Bundesanzeiger/Internet durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie




ENERGIEAUSWEIS w vichionngenauce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebeq
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werdemt
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebemgéhena:
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutz:i'
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetisch

Qualitit des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen 5t3ﬂdar'die.
sierter Randbedingungen erfauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbraum._’

arf fge

Primirenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Geb3ude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sindim Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des Gebdudes
nach § 9 Abs.1Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebéuden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitit des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frej-
willig angegeben werden. }
Der Skalenendwert des Bandtachometers betrégt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts EnEV'
Anforderungswert modernisierter Altbau” (140% des ,.EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Wirmeschutz - Seite 2
Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) sowie bel
Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Helzung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs:
bedingungen errechnet und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Eﬂd‘
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung E‘er
Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwer*
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen!
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3 des
Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fiir das Gebzude auf der Basis der Erfassung ===
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiee!nSPa ' e
ordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der Energieeinspars
ordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen Wetterdaten auf ein standd
siertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fir das Gebaude 24
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskenn_
geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauh‘e
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Vefbrf’uc aden
Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @n 3!

Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab. \
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswe
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebau
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einverﬂehmen u
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben. .eweill' B
Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des |
Vergleichswerts.
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