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Streitverkiindung

In dem Rechtsstreit
PHOENIX Living GmbH, gesetzlich vertreten durch die Geschéftsfithrer Stephan Pflumm und
Daniel Fischer, Konigstr. 5, 70173 Stuttgart

- Kldgerin -

Prozessbevollméchtigte: Albrecht Rechtsanwiilte
Alphonsstr. 15, 22043 Hamburg
RA Michael Albrecht

gegen

Lorac Investment Management S.4.r.l., gesetzlich vertreten durch die Geschifisfiihrer Vaida
Balseviciute, Jodo Fernandes, William Gilson, Philippe Jusseau, Andreas Claus Helmut Mischler
und Patrick Steinhauser, 2 rue Hildegard von Bingen, L-1282 Luxemburg, Luxemburg

- Beklagte -

Prozessbevollmichtigte: Clifford Chance Partnerschaft mbB
Junghofstr. 14, 60311 Frankfurt am Main
RAe Sebastian Rakob, Dr. Fabian B6hm und Christian Primus

Lottum & Schultz GmbH, gesetzlich vertreten durch den Geschiftsfiihrer Robert Schultz, Invali-
denstrafle 34, 10115 Berlin

- Streitverkiindete -
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verkiindet die Beklagte der Lottum & Schultz GmbH, gesetzlich vertreten durch
den Geschiftsfithrer Robert Schultz, InvalidenstraBBe 34, 10115 Berlin, den
Streit, verbunden mit der Aufforderung, dem Rechtsstreit vor dem Landgericht
Frankfurt am Main — 8. Zivilkammer — auf Seiten der Beklagten beizutreten.

Begriindung:

Die Klégerin macht gegen die Beklagte Anspriiche aus einem am 17. September
2021 zwischen den Parteien geschlossenen Kaufvertrag {iber ein ehemaliges
Postgebidude in Landau in der Pfalz geltend. Die Klégerin meint, sie sei vor Ver-
tragsschluss nicht hinreichend iiber eine am Geb#ude bestehende Setzungs- und
Feuchtigkeitsthematik informiert worden. Denn vor Kaufvertragsschluss seien
ihr finf Gutachten nicht zur Verfiigung gestellt worden, die Informationen zur
Setzungs- und Feuchtigkeitsthematik enthielten. Im Einzelnen handele es sich
um folgende Gutachten:

o  Gutachterliche Stellungnahme der BKSi GmbH zu Rissschiden in-
folge von Setzungen vom 20. Dezember 2017 ("BKSi-Gutachten
2017"),

e QGutachterliche Stellungnahme der BKSi GmbH zu Rissschiden in-
folge von Setzungen vom 11. November 2018 ("BKSi-Gutachten
2018"),

e  Gutachterliche Stellungnahme der BKSi GmbH zu Rissschiden in-
folge von Setzungen vom 16. Marz 2020 ("BKSi-Gutachten 2020"),

* Gutachterliche Stellungnahme der BKSi GmbH zu Rissschiden in-
folge von Setzungen vom 23. Februar 2021,

*  Geotechnischer Bericht zur Baugrundvorerkundung vom 18. Mirz
2021.

Dass die fiinf Gutachten nicht zur Kldgerin gelangten, ist unstreitig. Die Beklagte
hat jedoch keine Aufkldrungspflichten verletzt. Zum einen wusste die Klédgerin
vor Abschluss des Kaufvertrags von der Setzungs- und der Feuchtigkeitsthema-
tik, zum anderen ist - in jedem Fall - die Haftung der Beklagten ausgeschlossen
und der Haftungsausschluss auch wirksam.

Die Beklagte hatte die Streitverkiindete fiir den Verkauf des Objekts in Landau
beauftragt, den Verkaufsdatenraum zu erstellen und die Unterlagen dort einzu-
stellen, die ihr von der Beklagten zugesendet werden. Im Verkaufsdatenraum
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sollten der Klsgerin dann alle Unterlagen, Informationen und Dokumente zur
Immobilie in Landau offengelegt werden. Die Beklagte hat der Streitverkiinde-
ten zu diesem Zwecke insbesondere die BKSi-Gutachten 2017, 2018 und 2020
tibersandt. Die Streitverkiindete unterlieB es jedoch, diese Gutachten im Daten-
raum einzustellen - obwohl die Beklagte dies verlangte. Im Falle des Unterlie-
gens der Beklagten kommen deshalb Anspriiche gegen die Streitverkiindete aus
dem mit der Streitverkiindeten geschlossenen Vertrag {iber das Betreiben des
Datenraums in Betracht.

Zur Lage des Rechtsstreits: Die Klégerin hat in der miindlichen Verhandlung am
23. Februar 2023 den Antrag aus ihrer Replik vom 7. Oktober 2022 gestellt. Sie
hat beantragt:

"1. Der Beklagte wird verurteilt, an den Kidger Euro 104.313,20 nebst
Zinsen in Hohe von 9 Prozentpunkten iiber dem Basiszinssatz seit Zustel-
lung dieses Schrifisatzes zu zahlen.

2. Es wird festgestellt, dass der Beklagte verpflichtet ist, dem Kldger
dariiberhinausgehende Kosten (Bau-, Bauneben- und Planungskosten
sowie internen Aufwand) zu ersetzen, die der Kldger

®  zur Beseitigung vorhandener und noch entstehender Rissbildungen,
soweit diese nicht durch einfaches Verpressen / Vernadeln saniert
werden kbnnen (auch soweit diese unvermeidbar als Folge der Sanie-
rungsarbeiten entstehen), sowie

®  zur Beseitigung und kiinfligen Vermeidung von Feuchtigkeitsschdden
im Untergeschoss sowie zur Vermeidung weiterer Setzungen (ein-
schlieflich der Herstellung einer Ringdrainage und der in diesem Zu-
sammenhang ggf. erforderlich Leitungsverlegungen sowie des Ein-
bringens einer Horizontalsperre)

unterhalb des Bestandsgebiudes Ostbahnstr. 5, Landau/Pfalz aufwen-
den muss

3. Der Beklagte wird verurteilt, an den Kliger auBergerichtliche Rechis-
verfolgungskosten in Hohe von Euro 11.588,22 nebst Zinsen in Hohe von
8,12 % seit Klagezustellung zu zahlen.

4. Die Beklagte tragt die Kosten des Rechtsstreits. 5. Das Urteil ist —
notfalls gegen Sicherheitsleistung — vorldufig vollstreckbar."
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Die Beklagte hat Klageabweisung beantragt. In der miindlichen Verhandlung am
28. September 2023 hat das Gericht die Zeugen Schultz, Wahl und Menhart be-
ziiglich der Zurverfligungstellung der Gutachten an die Kligerin und die Wei-
terleitung der Gutachten an die Streitverkiindete befragt. Zudem wurden die
Zeugen Wahl und Schuster zum Zustand der Liegenschaft in Landau vernom-
men. In der miindlichen Verhandlung am 5. Februar 2023 hat das Gericht die
Zeugin Weber befragt. Beweisthema war auch hier die Zurverfiigungstellung der
Gutachten an die Kldgerin und Weiterleitung der Gutachten an die Streitverkiin-
dete.

Derzeit lauft bis zum 28. Juni 2024 eine Frist fiir die Mitteilung, ob die Sache
aus Sicht der Parteien einer giitlichen Einigung zuginglich ist. Das Gericht hatte
nach der miindlichen Verhandlung im Februar 2024 am 22. Mirz 2024 einen
Hinweisbeschluss erlassen und den Parteien eine Frist fiir die Mitteilung iiber
die Einigungsbereitschaft gesetzt. Die Frist wurde seither zweimal verldngert.

Wir verweisen im Ubrigen auf die diesem Schriftsatz beigefiigte Gerichtsakte.

Diesem Schriftsatz sind keine Abschriften wegen elektronischer Ubermittlung
(§ 133 Abs. 1 S. 2 ZPO) beigefiigt.

Sebastian Rakob Christian Primus
Rechtsanwalt Rechtsanwalt
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